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   บทท่ี 2 

              รายละเอียดโครงการ 

 

 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) จ านวน 60 
ห้องพัก ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 3 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่วป่า จังหวัดพังงา โดยการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้
การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 

 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากต าบลคึกคัก ใช้ถนนทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 
สามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการ ได้ 2 เส้นทางดังนี้ 

- เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนชายทะเลคึกคัก ตรงไปประมาณ 650 เมตร แล้วเบี่ยงขวาตรงไปประมาณ 
85 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 435 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไป
ประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

- เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนส่วนบุคคลตรงไปประมาณ 500 เมตร เสี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ 
ตรงเข้าไปประมาณ 300 เมตร และเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 
กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้าน
ขวามือ 

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากอ าเภอตะกั่วป่าวิ่งบนถนนทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) จะต้อง
กลับรถบริเวณหน้าบริษัท Best Choice Chemical & Engineering จากนั้นสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการ 
ได้ 2 เส้นทางดังนี้ 

- เลี ้ยวซ้ายเข้าสู ่ถนนชายทะเลคึกคัก ตรงไปประมาณ 650 เมตร แล้ว เบี่ยงขวาตรงไป
ประมาณ 85 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 435 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระ 
จ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

- เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนส่วนบุคคลตรงไปประมาณ 500เมตร เสี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ 
ตรงไปประมาณ 300 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1
กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้าน
ขวามือ 
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(แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 และแผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 
1:4,000 ดังรูปที่ 2.1-2)  

ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 8-1-93.10 ไร่ หรือ 13,572.40 ตารางเมตร ด าเนินการ
บนโฉนดที่ดิน จ านวน 2 แปลง ได้แก่ (ส าเนาโฉนดที่ดิน ดังภาคผนวก 1 และผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ  
ดังรปูท่ี 2.1-3) 

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เลขที่ดิน 218 เนื้อที่ 6-3-1.90 ไร่ หรือ 10,807.60 ตารางเมตร 
2) โฉนดที่ดินเลขที่ 7861 เลขที่ดิน 40 เนื้อท่ี 1-2-91.20 ไร่ หรือ 2,764.80 ตารางเมตร  
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รูปที ่2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทางไปอ าเภอตะกั่วป่า 
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ที่มา : ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนมิถุนายน 2567
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รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 

 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนมิถุนายน 2567
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
พังงา พ.ศ. 2560 ตามหนังสือส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด พังงา ที่ พง 0022/990 ลงวันที่  
23 พฤษภาคม 2567 พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพื่อการท่องเที่ยว  
(สีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว) หมายเลข 5.2 ดังรูปที่ 2.1.1-1 (ส าเนาหนังสือส านักงานโยธาธิการและ
ผังเมืองจังหวัดพังงา ดังภาคผนวก 4) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 10 ที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพื่อการท่องเที่ยว ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอนุรักษ์ 
เพ่ือส่งเสริมการท่องเที่ยว พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ส าหรับการท่องเที่ยวเท่านั้น ส าหรับการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้เป็นไปตามท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้ในอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
(2) ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกท้ายกฎกระทรวงนี้ 
(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ  สถานที่

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(8) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(9) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(10) การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดหรือหอพัก 
(11) สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 
(12) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(13) ก าจัดมูลฝอย 
(14) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
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ที่ดินประเภทนี้ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า เขตห้ามล่าสัตว์ป่า และเขตอุทยาน
แห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้  สัตว์ป่าต้นน้ า ล าธาร และ
ทรัพยากร ธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 
และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมเท่านั้น 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพื้นที่ส่วนที่ 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เป็นส่วนของอาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนด
ที่ดินเลขที ่7861 เป็นส่วนของอาคารส านักงานและท่ีจอดรถ รายละเอียดดังนี้ 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 14 อาคาร อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 
01-04) จ านวน 4 อาคาร อาคารโถงต้อนรับชั้นเดียว อาคารพูลบาร์ (Pool Bar) ชั้นเดียว อาคารห้องเครื่อง
สระว่ายน้ าชั้นเดียว อาคารห้องปั๊ม 1 ชั้นเดียว อาคารห้องปั๊ม 2 ชั้นเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว  
อาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร และสระ จ านวน 2 สระ (สระว่ายน้ าเด็ก ปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร 
และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ส่วนที่ 1 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร ส่วนที่ 2 ปริมาตร 
1,511.40 ลูกบาศก์เมตร และส่วนที่ 3 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร) มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 
9,270.95 ตารางเมตร 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องเครื่องและ
ส านักงาน 2 ชั้น อาคารห้องปั๊ม 3 ชั้นเดียว และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 
771.59 ตารางเมตร 

ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการท่องเที่ยว ถือเป็น
กิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ดังนั้น จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้
บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดพังงา พ.ศ.2560 โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
ไดดั้งตารางท่ี 2.1.1-1 
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   1. เขตสีชมพู     ที่ดินประเภทชุมชน 

   2. เขตสีม่วง     ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม และคลังสินค้า 

   3. เขตสีเขียว     ที่ดินประเภทชนบท และเกษตรกรรม 

   4. เขตสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสเีขียว   ที่ดินประเภทอนุรักชนบท และเกษตรกรรม 

   5. เขตสีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีขาว   ที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพือ่การท่องเท่ียว 

   6. เขตสีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว   ที่ดินประเภทอนุรักษ์ปา่ไม้ 

   7. เขตสีฟ้า     ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดพังงา ที ่พง 0022/990  ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2567 

รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดพังงา พ.ศ. 2560 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา 
พ.ศ.2560  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา พ.ศ. 2560  

ข้อ 4 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตามแผนผัง
ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่จ าแนกประเภท และรายการประกอบ
แผนผังท้ายกฎกระทรวงนี้ 
ข้อ 5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้  

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.8 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีชมพู 
ให้เป็นท่ีดินประเภทชุมชน 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดิน
ประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.24 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
เขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึงหมายเลข 4.4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีขาวมี
กรอบและเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม  

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.5 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
เขียวมีกรอบและมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อม
เพื่อการท่องเที่ยว 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.28 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
เขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.3 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีฟ้า 
ให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อการอนุรักษ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ ในที่ ดินประเภทอนุ รักษ์
สภาพแวดล้อมเพ่ือการท่องเที่ยว (สีเขียวมี
กรอบและเส้นทแยงสีขาว) หมายเลข 5.2  

ข้อ 10 ที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพื่อการท่องเที่ยว ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยว พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย 

เกษตรกรรม  สถาบันการศึกษาสถาบั นศาสนา  สถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์ส าหรับการท่องเที่ยว
เท่านั้น ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้เป็นไปตามที่ก าหนด 

ดังต่อไปนี ้
(1) ให้ด าเนินการหรือประกอบกิจการได้อาคารที่ไม่ใช่ความสูงหรือ

อาคารขนาดใหญ่ 
(2) ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด 
ดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภทชนิดและ
จ าพวกท้ายกฎกระทรวงน้ี 

  ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมี
ถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพื้นที่ส่วนที่ 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่  30358 เป็นส่วนของอาคาร
ห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพื้นที่ส่วนที่ 2 
อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 7861 เป็นส่วนของอาคาร
ส านักงานและที่จอดรถ รายละเอียดดังนี้ 

- พ้ืนที่ โครงการส่วนที่  1 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 14 อาคาร อาคารห้องพัก 5 ช้ัน 
(Villa 01-04) จ าน วน  4  อาคาร  อาคาร โถง
ต้อนรับช้ันเดียว อาคารพูลบาร์ (Pool Bar) ช้ัน
เดียว อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าช้ันเดียว อาคาร
ห้องปั๊ม 1 ช้ันเดียว อาคารห้องปั๊ม 2 ช้ันเดียว
อาคารห้องน้ าผู้พิการช้ันเดียว อาคารศาลาช้ัน
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามก าหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ 
หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 

(6) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 

(7) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 

(8) จัดสรรที่ดินเพื่ออาศัยประเภทอาคารชุดหรือหอพัก 

(9) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(10) การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดหรือหอพัก 

(11) สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกิจการรับส่งสินค้า 

(12) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(13) ก าจัดมูลฝอย 

(14) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า เขต

ห้ามล่าสัตว์ป่า และเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน
และคุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่ าไม้  สัตว์ป่า ต้นน้ า  ล าธาร  และ
ทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่า
ไม้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า  และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมเท่านั้น 

เดียว จ านวน 4 อาคาร และสระ จ านวน 2 สระ 
(สระว่ายน้ าเด็ก ปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร 
และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ส่วนที่ 
1 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร ส่วนที่  2 
ปริมาตร 1,511.40 ลูกบาศก์เมตร และส่วนที่ 3 
ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร) มีพื้นที่ใช้สอย
ทั้งหมดประมาณ 9,270.95 ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ โครงการส่วนที่  2 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องเครื่อง
และส านักงาน 2 ช้ัน อาคารห้องปั๊ม 3 ช้ันเดียว 
และอาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว มีพื้นที่ใช้สอย
ทั้งหมดประมาณ 771.59 ตารางเมตร  

ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการท่องเที่ยว ถือเป็น
กิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ 
ดังนั้น จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดพังงา 
พ.ศ.2560 
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2.1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องท่ีอ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมือง
พังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา  

จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนด เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง 
อ าเภอทับปุด อ าเภอเมือง อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2559 และแก้ไขเพ่ิมเติม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 โดยส านักงานทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดพังงา พบว่า พื้นที่โครงการ
ตั้งอยู่บริเวณที่ 6 ดังรูปที่ 2.1.2-1 (ส าเนาหนังสือส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดพังงา  
ดังภาคผนวก 3) มีรายละเอียด ดังนี้ 

บริเวณที่ 6 หมายถึง บริเวณนอกเหนือจากบริเวณที่ 1 ถึง 5 

ข้อ 4 ในพ้ืนที่ตามข้อ 3 ห้ามกระท าการหรือกิจกรรมใดๆ ที่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายในบริเวณ
ดังต่อไปนี้ 
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ที่ต้ังโครงการ 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดพังงา ที่ พง 0014.2/1025 ลงวันที่ 4 มิถุนายน 2567 

รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อ ง
ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอ คุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง 
อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
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 ความสอดคล้องของโครงการ 

ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพื้นที่ส่วนที่ 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เป็นส่วนของอาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนด
ทีด่ินเลขท่ี 7861 เป็นส่วนของอาคารส านักงานและท่ีจอดรถ รายละเอียดดังนี้ 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 14 อาคาร อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 
01-04) จ านวน 4 อาคาร ความสูง 20.05 เมตร/อาคาร อาคารโถงต้อนรับชั้นเดียว  ความสูง 2.82 เมตร 
อาคารพูลบาร์ (Pool Bar) ชั้นเดียว ความสูง 7.22 เมตร อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าชั้นเดียว ความสูง 3.86 
เมตร อาคารห้องปั๊ม 1 ชั้นเดียว ความสูง 2.75 เมตร อาคารห้องปั๊ม 2 ชั้นเดียว ความสูง 1.20 เมตร อาคาร
ห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว ความสูง 3.40 เมตร อาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร ความสูง 2.90 เมตร/
อาคาร และสระ จ านวน 2 สระ (สระว่ายน้ าเด็ก ปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่  
แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ส่วนที่ 1 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร ส่วนที่ 2 ปริมาตร 1,511.40 ลูกบาศก์เมตร 
และส่วนที่ 3 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร) มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 9,276.95 ตารางเมตร พ้ืนที ่
ปกคลุมดินประมาณ 3,309.56 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 69.38 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต จึงมีความ
สอดคล้องตามประกาศกระทรวงฯ 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องเครื่องและ
ส านักงาน 2 ชั้น ความสูง 8.90 เมตร อาคารห้องปั๊ม 3 ชั้นเดียว ความสูง 4.25 เมตร และอาคารพักมูลฝอย
รวมชั้นเดียว ความสูง 3.80 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 771.59 ตารางเมตร พ้ืนที่ปกคลุมดิน
ประมาณ 392.46 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 85.80 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต จึงมีความสอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงฯ 

สามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องได้ดังตารางท่ี 2.1.2-1 

ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 3 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 2 เป็น 6 
บริเวณดังต่อไปนี้  

บริเวณที่ 1 หมายถึง เขตอนุรักษ์และฟื้นฟูทรัพยากรป่าชายเลน ได้แก่  
(1) พื้นที่ป่าชายเลนในที่ดินของรัฐที่จ าแนกไว้ ตามมติคณะรัฐมนตรี 

เมื่อวันท่ี 15 ธันวาคม พ.ศ. 2530 
(2) พื้นที่ท่ีได้จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทป่าชายเลน ตามมติ

คณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 22 สิงหาคม พ.ศ. 2543 
(3) พื้นที่ที่คณะรัฐมนตรีมีมติ เมื่อวันที่  17 ตุลาคม พ.ศ. 2543 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 6 ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เห็นชอบให้น าพื้นที่ป่าชายเลนท่ีจ าแนกออกเป็นเขตการใช้ประโยชน์ท่ีดินใน
พื้นที่ป่าชายเลน ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 15 ธันวาคม พ.ศ. 2530 ใน
ท้องที่ต าบลคุระ ต าบลแม่นางขาว ต าบลบางวัน ต าบลเกาะพระทอง อ าเภอ
คุระบุรี ต าบลเกาะคอเขา ต าบลบางนายสี ต าบลบางม่วง อ าเภอตะกั่วป่า 
ต าบลล าแก่น ต าบลทุ่งมะพร้าว ต าบลท้ายเหมือง อ าเภอท้ายเหมือง ต าบล
โคกกลอย ต าบลหล่อยูง ต าบลคลองเคียน ต าบลท่าอยู่ ต าบลกะโสม ต าบล
กะไหล อ าเภอตะกั่วทุ่ง ต าบลตากแดด ต าบลถ้ าน้ าผุด ต าบลท้ายช้าง ต าบล
เกาะปันหยี ต าบลบางเตย อ าเภอเมืองพั งงา ต าบลบ่อแสน ต าบล 
มะรุ่ย อ าเภอทับปุด และต าบลเกาะยาวใหญ่ ต าบลเกาะยาวน้อย ต าบลพรุใน 
อ าเภอเกาะยาว 

บริเวณที่ 2 เขตสงวนและคุ้มครองทรัพยากรป่าไม้ ได้แก่  
(1) เขตอุทยานแห่งชาติแหลมสน 
(2) เขตอุทยานแห่งชาติศรีพังงา  
(3) เขตอุทยานแห่งชาติเขาหลัก - ล ารู่ 
(4) เขตอุทยานแห่งชาติเขาล าปี – หาดท้ายเหมือง 
(5) เขตอุทยานแห่งชาติอ่าวพังงา 
(6) เขตป่าสงวนแห่งชาติป่าเกาะระ เขตสงวนแห่งชาติป่าทุ่งทุ เขตป่า

สงวนแห่งชาติป่าเลนโครงการอ าเภอคุระบุรี แปลงที่หนึ่ง และเขตป่าสงวน
แห่งชาติป่าเลนโครงการกิ่งอ าเภอคุระบุรี แปลงท่ี 3 

บริเวณที่ 3 เขตน่านน้ าเพื่อคุ้มครองทรัพยากรทางทะเล ประมง และ
ชายฝั่ง ได้แก่  

(1) พื้นที่ทะเลบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลออกไปในทะเลเป็นระยะ 
3,000 เมตร ตั้งแต่ด้านเหนือของต าบลคุระ อ าเภอคุระบุรี ไปทางทิศใต้ขนาน
กับแนวชายฝั่งทะเลจนสุดเขตต าบลมะรุ่ย อ าเภอทับปุด จังหวัดพังงา 

(2) พื้นที่ภายในแนวเขตตามประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 
เรื่อง ก าหนดเขตห้ามใช้เครื่องมืออวนลาก และอวนรุนท าการประมงใน
บริเวณอ่าวพังงา ลงวันท่ี 14 ธันวาคม พ.ศ. 2541 

บริเวณที่ 4 เขตคุ้มครองแหล่งวางไข่ของเต่าทะเล ได้แก่  
(1) พื้นที่บริเวณชายหาดด้านตะวันตกของเกาะพระทอง ต าบลเกาะ

พระทอง อ าเภอคุระบุรี เริ่มจากหมู่ที่ 4 บ้านปากจก ไปทางทิศใต้จนสุดเขต
หมู่ที่ 1 บ้านทุ่งดาบ 
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ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(2) พ้ืนที่บริเวณชายหาดตลอดเขตอ าเภอท้ายเหมือง เริ่มจากเขาหน้า

ยักษ์ ไปทางทิศใต้จนจดเส้นแบ่งเขตการปกครองระหว่างจังหวัดพังงากับ
จังหวัดภูเก็ต 

บริเวณที่ 5 เขตจัดการชายฝั่งทะเลและเกาะ ได้แก่ 
(1) พ้ืนที่ชายหาดตลอดแนวชายฝั่งทะเลของจังหวัดพังงา ยกเว้นพ้ืนที่

ในบริเวณที่ 4  
(2) พื้นที่ชายหาดตลอดแนวชายฝั่งทะเลของเกาะระ เกาะพระทอง 

เกาะคอเขา เกาะยาวใหญ่ เกาะยาวน้อย และเกาะหมากน้อย และพื้นที่
เกาะต่างๆ ยกเว้นบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 4 

บริเวณที่ 6 ได้แก่ พ้ืนท่ีนอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 5  
ข้อ 4 ในพื้นที่ตามข้อ 3 ห้ามกระท าการหรือกิจกรรมใดๆ ที่มีผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมภายในบริเวณ 

 

  ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
โดยมีถนนภาระจ ายอมตดัผา่น โดยพื้นท่ีส่วนท่ี 
1 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เป็นส่วนของ
อาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วน
พื้นที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่  7861 
เป็นส่วนของอาคารส านักงานและที่จอดรถ 
รายละเอียดดังนี้ 

- พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 14 อาคาร อาคารห้องพัก 5 
ช้ัน (Villa 01-04) จ านวน 4 อาคาร ความสูง 
20.05 เมตร/อาคาร อาคารโถงต้อนรับช้ัน
เดียว ความสูง 2.82 เมตร อาคารพูลบาร์ 
(Pool Bar) ช้ันเดียว ความสู ง 7.22 เมตร 
อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าช้ันเดียว ความสูง 
3.86 เมตร อาคารห้องปั๊ม 1 ช้ันเดียว ความ
สูง 2.75 เมตร อาคารห้องปั๊ ม 2 ช้ันเดียว 
ความสูง 1.20 เมตร อาคารห้องน้ าผู้พิการ 
ช้ันเดียว ความสูง 3.40 เมตร อาคารศาลา 
ช้ันเดียว จ านวน 4 อาคาร ความสูง 2.90 
เมตร/อาคาร และสระ จ านวน 2 สระ (สระ
ว่ายน้ าเด็ก ปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร 
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Text Box



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด                                                                                             2-16 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน 
ส่วนที่  1 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร 
ส่วนที่ 2 ปริมาตร 1,511.40 ลูกบาศก์เมตร 
และส่วนท่ี 3 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร)  
มีพื้นที่ ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 9,276.95 
ตารางเมตร  พื้ นที่ ป กคลุ ม ดิ นประมาณ 
3,309.56 ตารางเมตร มีพื้ นที่ ว่ างร้อยละ 
69.38 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต จึงมีความ
สอดคล้องตามประกาศกระทรวงฯ 

- พ้ืนที่ โครงการส่วนที่ 2 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้อง
เครื่องและส านักงาน 2 ช้ัน ความสูง 8.90 
เมตร อาคารห้องปั๊ม 3 ช้ันเดียว ความสูง 
4.25 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
ความสูง 3.80 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด
ประมาณ 771.59 ตารางเมตร พื้นที่ปกคลุม
ดินประมาณ 392.46 ตารางเมตร มีพื้นที่ว่าง
ร้อยละ 85.80 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต จึง
มีความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงฯ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 3 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
ใดๆ เป็นอาคารหรือประกอบกิจการ ดังต่อไปนี้  

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 
(ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ทั้งนี้ ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่

น้อยกว่า 225 เมตร  
(ข) โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมบริการ หรือ

อุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุม โรงงานที่เกี่ยวกับระบบสาธารณูปโภค ตาม
บัญชี 1 ท้ายประกาศนี้ ทั้งนี้ ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 
225 เมตร และต้องมีการควบคุมมลพิษให้เป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด 

(ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมโดยต้องมี
เครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้
เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 6 เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรม ซึ่งไม่อยู่ในข้อห้ามตามข้อ 5 
ของประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(2) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่

เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(3) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว 
จึงจะก่อสร้างสุสานใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือ
บ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร และมีระยะห่างจากแนวชายฝั่ง
ทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร ยกเว้นในพื้นที่เกาะยาว ให้มีระยะห่างจาก
แนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 400 เมตร 

(4) คลังก๊าซปิโตรเลียวเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรดลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และ
สถานที่เก็บก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เว้นแต่สถานีสถานีบริการน้ ามันเช้ือเพลิง ร้าน
จ าหน่ายก๊าซ สถานท่ีใช้ก๊าซ และสถานท่ีจ าหน่ายอาหารที่ก๊าซ 

(5) โรงเรือนหรืออาคารที่ใช้เลี้ยงสัตว์เพื่อการค้าหรือเพื่อการท่องเที่ยว 
ที่เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุมการปล่อยมลพิษตามกฎหมาย
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ หรือที่ก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข เว้นแต่มีระยะห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือ
บ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร โดยต้องมีบ่อกรองและบ่อ
บ าบัดมูลสัตว์และน้ าเสีย ตลอดจนต้องมีมาตรการควบคุมการปล่อยทิ้งของ
เสียให้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 

(6) กิจการที่น าบ้านพักอาศัยที่อยู่ในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อกัน
ไปใช้ประโยชน์ เพื่อให้บริการที่พักเป็นการช่ัวคราวส าหรับบุคคลอื่นใดไม่ว่า
ระยะสั้นหรือระยะยาวโดยมีค่าตอบแทนในลักษณะที่ไม่เข้าข่ายโรงแรม และ
มีจ านวนห้องพักรวมทั้งหมดตั้งแต่ 30 ห้องขึ้นไป ยกเว้นพื้นที่ในบริเวณที่ 6 

(7) อาคารเลี้ยงนกนางแอ่นกินรัง 
ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 3 ห้ามกระท าหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้  

(1) การท าเหมือง เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้  
(ก) พ้ืนท่ีตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง ก าหนดพื้นที่แหล่ง

หินอุตสาหกรรม เรื่อง ก าหนดพื้นที่แหล่งหินอุตสาหกรรมฉบับท่ี 7 ลงวันท่ี 1 
ตุลาคม พ.ศ. 2540 และประกาศกรมอุตสาหกรรมพื้นฐานและการเหมืองแร่ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีการท าเหมืองแร่ 
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ตารางท่ี 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 
2559 และฉบับที่ 2 พ.ศ. 2563  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เรื่อง ก าหนดพื้นที่แหล่งหินอุตสาหกรรม ฉบับที่ 1 ลงวันที่ 12 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2558  

(ข) กรณีที่ได้รับค าขออนุญาตประกอบกิจการท าเหมืองแร่ไว้ก่อนวันที่
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ี
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอทับปุด อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอ
เกาะยาว จังหวัดพังงา ลงวันที่ 15 มีนาคม พ.ศ. 2550 ใช้บังคับ 

(2) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง ในลักษณะ
หรือในบริเวณดังต่อไปนี้  

(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
(ข) ความลึกของบ่อจากระดับพื้นดินเกิน 3 เมตร 
(ค) พ้ืนที่ปากบ่อเกินกว่า 10,000 ตารางเมตร ยกเว้นการขุดบ่อเพื่อใช้

เป็นแหล่งน้ าอุปโภคและบริโภค 
(ง) พื้นที่สาธารณะหรือบริเวณส าหรับราษฎรใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
(จ) บริเวณที่มีความลึกของบ่ออยู่เหนือช้ันน้ าบาดดาลช้ันแรกน้อยกว่า 

2 เมตร  
(ฉ) บริเวณที่อยู่ใกล้เส้นทางคมนาคมหรือทางน้ าตามธรรมชาติในระยะ 

100 เมตร  
(ช) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหล่งที่มี

ซากดึกบรรพ ์
(ซ) เขตโบราณสถานหรือบริ เวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ 

โบราณคดี ศิลปกรรม 
(ฌ) บริเวณแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อ

วันท่ี 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2532   

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม พื้นที่
โครงการเป็ นที่ ราบ ไม่ มี กิ จกรรมการขุ ด  
ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง  
ในบริเวณพื้นที่ตามข้อก าหนดดังกล่าวแต่อย่างใด  
 

(3) การถมทะเลหรือชายตลิ่ ง เว้นแต่ เป็นนโยบายของรัฐตามที่
คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบหรือมีความจ าเป็นเพื่อกิจการส่วนของราชการ 
ทั้งนี้ ให้เสนอคณะกรรมการตามข้อ 12 ให้ความเห็นและคณะรัฐมนตรีให้
ความเห็นชอบต่อไป  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไม่มี
การถมทะเลหรือชายตลิ่งแต่อย่างใด  

(4) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้
ผา่นการบ าบัดตามมาตรฐานของทางราชการแล้ว 

 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคาร
ก่อนน าไปใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ทั้งหมด
โดยไม่ระบายออกสู่คูน้ าสาธารณประโยชน์ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หรือทะเลแต่อย่างใด โดยน้ าเสียที่ผ่านการ
บ าบัดมีให้มีค่าบีโอดี  (BOD5) และของแข็ง
แขวนลอยไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพ 
น้ าทิ้ งตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง ข้อ 5 (2) 
โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพัก
รวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุ่มอาคาร
ตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง ต้องมีค่า 
บีโอดี ไม่ เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่าไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  

(5) การปลูกสร้างอาคารหรือสิ่งอื่นใดล่วงล้ าล าแม่น้ า เว้นแต่กรณีที่
ได้รับอนุญาตตามข้อ 4 แห่งกฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านน้ าไทย พุทธศักราช 2556 และ
กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าที่ได้รับอนุญาตตามกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่า
ด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทยและกฎหมายว่าด้วยการประมง 

(6) การถม ปรับสภาพ หรือปิดกั้นพรุ หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ซึ่งมีผล
ท าให้ตื้นเขินหรือเปลี่ยนทิศทางน้ า หรือท าให้น้ าไม่อาจไหลได้ตามปกติหรือ
ตามธรรมชาติ 

พื้นที่ โครงการด้ านทิศตะวันออกและทิศ
ตะวันตกอยู่ติดคลองขุด โดยทิศตะวันออก
คลองขุดมีความกว้างประมาณ 9-17.50 เมตร 
และทิ ศตะวันตก คลองขุดมี ความกว้ าง
ประมาณ 12.60-20.10 เมตร ซึ่งการก่อสร้าง
จะอยู่ภายในพื้นที่โครงการเท่านั้น และไม่มี
การถม ปรับพื้นที่ ปิดกั้นซึ่งมีผลท าให้ตื้นเขิน
หรือเปลี่ยนทิศทางน้ า หรือท าให้น้ าไม่อาจไหล
ได้ตามปกติหรือตามธรรมชาติ และไม่มีการ
สร้างสิ่งล่วงล้ าล าแม่น้ าแต่อย่างใด 

(7) การกระท าใดๆ ที่เป็นการค้นหา เก็บ ท าลาย หรือท าให้เสียหาย 
ซึ่งโบราณสถาน โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุตามกฎหมายว่าด้วยโบราณสถาน 
โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติ เว้นแต่เพื่อการศึกษา
และวิจัยทางวิชาการหรือเป็นการด าเนินการของทางราชการซึ่งได้รับ
อนุญาตเป็นหนังสือจากอธิบดีกรมศิลปกรตามกฎหมายดังกล่าว 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
โดยพื้นที่โครงการไม่เป็นพื้นที่โบราณสถาน 
หรือมีโบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุตามกฎหมาย
ว่าด้วยโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ 
และพิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติแต่อย่างใด 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 2 ท้ายประกาศนี้ 
เว้นแต่ 

(ก) เป็นการกระท าของทางราชการเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรมไม่มี
กิ จกรรมจับหรือครอบครองปลาสวยงาม 
แต่อย่างใด 
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สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในท้องที่อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือเพื่อกิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับ
อนุญาตตามกฎหมาย 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพนัธุ์ 
การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะ ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมาย 

(9) การเพาะเลี้ยงกุ้งเพื่อการค้า เว้นแต่เป็นการเลี้ยงในกะชัง หรือเป็น
ผู้ประกอบกิจการก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ และได้จดทะเบียนหรือขึ้น
ทะเบียนบัญชีรายช่ือ ตามระเบียบปฏิบัติหรือหลักเกณฑ์เง่ือนไขและ
มาตรการที่กรมประมงก าหนดทั้งนี้ เฉพาะตามจ านวนพื้นที่ที่ได้จดทะเบียน
หรือข้ึนทะเบียนไว้แล้ว  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรมไม่มี
กิจกรรมการเพาะเลี้ยงกุ้งเพื่อการค้าแต่อย่างใด  

(10) การครอบครองซาก หรือผลิตภัณฑ์ที่ท าจากซากเต่าทะเล พะยูน 
โลมา วาฬ ปลาฉลามวาฬ หรือสัตว์ทะเลหายากอื่นๆ ที่ทางราชการก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นโรงแรมไม่มีการ
ครอบครองซากเต่าทะเล พะยูน โลมา วาฬ  
ปลาฉลามวาฬ หรือสัตว์ทะเลหายากอื่นๆ  
แต่อย่างใด 

(11) ตัด เก็บ ขุด น าขึ้นมา หรือกระท าการที่ให้ต้นหรือส่วนใดส่วน
หนึ่งพลับพลึงธารในถิ่นที่อยู่ตามธรรมชาติได้รับความเสียหายหรือการ
ด าเนินการที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางธรณีสัณฐานหรือสภาพทาง
ธรรมชาติในล าน้ า ที่ดินชายตลิ่งในเขตอ าเภอคุระบุรีที่มีผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมของแหล่งพลับพลึงธารเว้นแต่เป็นการศึกษาวิจัยทางวิชาการ
ซึ่งได้รับอนุญาตจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องหรือเพื่อการฟื้นฟูและ
อนุรักษ์ต้นพลับพลึงธารและแหล่งพลับพลึงธาร 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไม่มี
การกระท าใดๆ ที่ ตั ด  เก็บ ขุด  น าขึ้นมา  
หรือกระท าการที่ให้ต้นหรือส่วนใดส่วนหนึ่ง
พลับพลึงธารในถิ่นที่อยู่ตามธรรมชาติได้รับ
ความเสียหาย 

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 3 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ เพื่อติดตั้ง
ป้ายต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นที่ที่จะติดตั้งป้ายหรือก่อสร้างต้องมีความสูงจากระดับน้ าทะเล
ปานกลางไม่เกิน 40 เมตร หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35  

(2) ป้ายหรือสิ่งก่อสร้างดังกล่าวต้องไม่บดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพ
และต้องเป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด  

(3) ถ้าติดตั้งหรือก่อสร้างในพื้นที่ของเอกชนต้องมีระยะห่างจากที่
สาธารณะในแนวราบบนพื้นดิน และในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความ
สูงป้ายในแนวดิ่งนับจากพ้ืนดิน 

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้งป้ายหรือ 
สิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายแต่อย่างใด
แต่อย่างไรก็ตาม กรณีที่จะด าเนินการติดตั้ง
ป้าย โครงการจะต้องด าเนินการตามข้อก าหนด
ของประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ ซึ่งได้ก าหนด
ไว้เป็นมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ระยะ
ด าเนินการเพื่อน าไปปฏิบัติต่อไป 

ข้อ 8 การปลูกสร้างอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างใดๆ โดยรอบเขตโบราณสถานที่
ได้มีประกาศขึ้นทะเบียนตามด้วยกฎหมายว่าด้วยโบราณ โบราณวัตถุ 

พื้นที่ โครงการไม่ ได้ตั้ งอยู่ ในใกล้ เขตโบราณ
สถานที่ ได้มี ประกาศขึ้นทะเบี ยนตามด้ วย
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติในระยะ 100 เมตร ต้องมีความสูงไม่
เกิน 6 เมตร และต้องไม่บดบังทัศนียภาพ 

กฎหมายว่าด้วยโบราณ โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ 
และพิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติในระยะ 100 เมตร 

ข้อ 9 การก่อสร้างโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม สถานที่พักตากอากาศ 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้ง
หรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรือทางน้ า
สาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนด 

การด าเนินการโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ซึ่ ง โค รงก าร ได้ มี ก ารติ ด ตั้ งถั งดั ก ไขมั น 
และระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยน้ าเสียที่ผ่านการ
บ าบัดแล้วเป็นไปตามมาตรฐานท่ีก าหนด 

ข้อ 10 ในพื้นที่ตามข้อ 3 นอกจากต้องปฏิบัติตามเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศ
นี้แล้วก่อนก่อสร้างอาคาร หรือด าเนินโครงการหรือประกอบกิจการให้จัดท าและ
เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏบิัติที่ก าหนดไวต้ามมาตรา 46 
แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535  

(2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมซึ่งก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ  และแนวทางการจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 46 แห่ง
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 

ล าดับที่ 30 โรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตร ข้ึนไป 

การด าเนินการโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
จ านวน 60 ห้องพัก และมีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 
10,028.64 ตารางเมตร โดยต้องจัดท าและ
เส น อ ราย งาน ก ารป ระ เมิ น ผ ล ก ระท บ
สิ่งแวดล้อม ตามข้อ 10 (2) 
 

ข้อ 11 ให้ เจ้าของอาคาร โครงการ หรือกิจการตามข้อ 10 (1)  
เว้นแต่ (ช) และ (ซ) เก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการท างานของระบบบัดน้ า
เสีย และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบัดน้ าเสียตามมาตรา 80 
แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่ งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 
2535 เสนอต่อส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดพังงา 

เจ้าของโครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลแสดง 
ผลการท างานของระบบบัดน้ าเสีย และจัดท า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบัดน้ าเสีย
ตามมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณ ภาพสิ่ งแวดล้อมแห่ งชาติ  
พ.ศ. 2535 เสนอต่อส านักงานทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดพังงา 
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2.1.3 กฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา 
อ าเภอทับปดุอ าเภอตะกั่วทุง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา  

จากการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการตามกฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางส่วนในท้องที่ อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้าย
เหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอตะกั่วทุง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544 และ 
กฎกระทรวงฯ (ฉบับที่  2) พ.ศ. 2551 พบว่า พ้ืนที่ โครงการตั้งอยู่ ในบริเวณที่  3 (ดังภาคผนวก 4 )  
มีรายละเอียด ดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
"บริเวณที่ 3" หมายความว่า พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ตลอดแนวเข้าไปอีกเป็น

ระยะ 300 เมตร 
ข้อ 2 ห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 
(ค) ภายในบริเวณที่ 3 ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตร ขึ้นไป และอาคารตาม (ข) (5) (8) และ (9) 
(2) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญ ตามกฎหมายว่าด้วย

การสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม และมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

(3) อาคารตาม (ข) (17) ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร 
(4) อาคารที่มีที่ว่างโดยรอบในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่

ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ส าหรับพ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพ้ืนที่ส่วนที่ 1 

อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เป็นส่วนของอาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที ่7861 เป็นส่วนของอาคารส านักงานและท่ีจอดรถ รายละเอียดดังนี้ 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 14 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 1.20-
20.05 เมตร ซึ่งไม่เกิน 23 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีที่ว่างร้อยละ 69.43 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตก่อสร้าง ซึ่งมากกว่าร้อยละ 40 ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.80-
8.90 เมตร ซึ่งไม่เกิน 23 เมตร มีที่ว่างร้อยละ 85.80 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งมากกว่าร้อยละ 40 
ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

สามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าวได้ ดังตารางท่ี 2.1.3-1 
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ อ าเภอคุระบุรี 
อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอตะกั่วทุง และอ าเภอเกาะยาว 
จังหวัดพังงา พ.ศ.2544 และกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2551  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพ้ืนที่บางส่วนในท้องที่ อ าเภอคุ
ระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับ
ปุด อ าเภอตะกั่วทุง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา พ.ศ. 2544  
ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้  “แนวชายฝั่งทะเล”หมายความว่า แนวที่ 
น้ าทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ 
บริเวณที่ 1 หมายความว่า 

(ก) พื้นที่ท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลของจังหวัดพังงาเข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 75 เมตร ตลอดแนวชายฝั่งทะเล 

(ข) พื้นที่ที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลของเกาะทุกเกาะในเขตจังหวัด
พังงาเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 75 เมตร 
บริเวณที่ 2 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 
ตลอดแนวเข้าไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร 
บริเวณที่ 3 หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 
ตลอดแนวเข้าไปอีกเป็นระยะ 300 เมตร 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 3  

ข้อ  2  ให้ ก าหนดพื้ นที่ บางส่ วนในท้องที่ อ าเภอคุ ระบุ รี  อ าเภอ 
ตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอ
ตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา และเกาะทุกเกาะในจังหวัด
พังงาเป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 

 (ค) ภายในบริเวณที่ 3 ห้ามบุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 23 เมตร และอาคารตาม (ข) (5) (8) 

และ (9) 
(2) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่

ก่อเหตุร าคาญ ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษ
ต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม และมีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร 

(3) อาคารตาม (ข ) (17) ที่ มี พื้ นที่ ทุ ก ช้ัน ในหลั งเดียวกัน 
หรือหลายหลังรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร 
          (4) อาคารที่มีที่ว่างโดยรอบในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อย
กว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 

ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมี
ถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพื้นที่ส่วนที่  1  
อยู่ ในโฉนดที่ดินเลขที่  30358 เป็นส่วนของ
อาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพื้นที่
ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 7861 เป็นส่วน
ของอาคารส านักงานและที่จอดรถ รายละเอียด
ดังนี ้

- พ้ืนที่โครงการส่วนที่  1 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 14 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 
1.20-20.05 เมตร ซึ่งไม่เกิน 23 เมตร และสระ
ว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีที่ว่างร้อยละ 69.43 
ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งมากกว่า
ร้อยละ 40 ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

- พ้ืนที่ โครงการส่วนที่  2 ประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 3 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 3.80-
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ อ าเภอคุระบุรี 
อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอตะกั่วทุง และอ าเภอเกาะยาว 
จังหวัดพังงา พ.ศ.2544 และกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2551  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

8.90 เมตร ซึ่งไม่เกิน 23 เมตร มีที่ว่างร้อยละ 
85.80 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่ง
มากกว่าร้อยละ 40 ดังนั้น การด าเนินโครงการจึง
มีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

ข้อ 3 ภายในบริเวณพื้นท่ีที่ก าหนดตามข้อ 2 ห้ามบุคคลใดดัดแปลง 
หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคารชนิดหรือประเภทที่มี
ลักษณะต้องห้ามตามที่ก าหนดในข้อ 2 

การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภท
โรงแรม ไม่มีการดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารใดๆ ที่ต้องห้ามตามที่ก าหนดในข้อ 2 

ข้อ 4 อาคารที่มีอยู่แล้วในพื้นที่ท่ีก าหนดตามข้อ 2 ก่อนหรือในวันที่
กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ ให้ไดรับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ 
แต่ห้ามดัดแปลง หรือเปลี่ยนกรใช้อาคารดังกล่าวให้เป็นอาคารชนิดหรือ
ประเภทท่ีมีลักษณะต้องห้ามตามที่ก าหนดในข้อ 2 

การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภท
โรงแรม ไม่มีการดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารใดๆ ท่ีต้องห้ามตามที่ก าหนดในข้อ 2 

 
2.2  สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

 สภาพปัจจุบัน 

ส าหรับสภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ บางส่วนเป็นที่โล่ง และบางส่วนมีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืช
ขึ้นปกคลุม ได้แก่ ต้นมะพร้าว สนทะเล ตะขบ พันงูเขียว  ผักบุ้งทะเล กะทกรก หญ้าหวาย ไมยราบ  
หญ้าปากควาย และหญ้าก้นจ้ าเขียว โดยปัจจุบันยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ (สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน 
ดังรูปที่ 2.2-1) 

 อาณาเขตติดต่อ 

ส าหรับพื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพ้ืนที่ส่วนที่ 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เป็นส่วนของอาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนด
ที่ดินเลขที่  7861 เป็นส่วนของอาคารส านักงานและที่จอดรถ ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้  (รูปที่  2.2-2 
ประกอบ) 

 พื้นที่ส่วนที่ 1 โฉนดที่ดินเลขที ่30358 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงทั้ง 4 ทิศ ดังนี้ 
- ทิศเหนือ   ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
- ทิศใต้  ติดกับ   มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) 
- ทิศตะวันออก ติดกับ  คลองขุด มีความกว้างประมาณ 10-17.50  เมตร   
- ทิศตะวันตก    ติดกับ  คลองขุด มีความกว้างประมาณ 12.60-20.10  เมตร 
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 พื้นที่ส่วนที่ 2  โฉนดที่ดินเลขที ่7861 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงทั้ง 4 ทิศ ดังนี้ 
- ทิศเหนือ   ติดกับ   มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) 
- ทิศใต้  ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันออก ติดกับ  คลองขุด มีความกว้างประมาณ 9-14.70 เมตร 
- ทิศตะวันตก    ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
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รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันบริเวณพื้นที่โครงการส่วนที่ 1 และส่วนที่ 2 
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รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ  
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) จ านวน 60
ห้องพัก ให้บริการห้องพัก และห้องอาหาร จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก
เกิน 50 ห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ.2551 และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2566 
โดยได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-1 และ
ตารางท่ี 2.3-2 
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 ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก 
 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ ให้บริการ
ห้องพัก และห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 
   (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการ และห้องประชุมสัมมนา 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่าโรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก และมีห้องพักไม่เกินห้าสิบห้อง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพักเกินห้ าสิบห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ ให้บริการห้องพัก และ
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือ
ห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการและห้อง
ประชมสัมมนา” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ให้บริการ 
ห้องพัก และห้องอาหาร จึงจัดอยู่ ในโรงแรม
ประเภท 2 

- ข้อ 5 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 4/1 และข้อ 4/2 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

“ข้อ 4/1 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มลีักษณะเป็นแพหรอืสิ่งใดๆ 
ที่น ามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ในน้ าได้ โดยสิ่ง

อาคารโรงแรมของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก ไม่มีลักษณะเป็นแพหรือที่
น ามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ใน
น้ าได้ หรือสร้างขึ้นหรือน ามาประกอบขึ้นโดยใช้



 

 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                    บทที่ 2  
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                     รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด                                                                                                  2-30 
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 
 ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
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ดังกล่าวมีลักษณะอยู่กับที่ไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ และไม่มี
โครงสร้างส่วนหนึ่งส่วนใดยึดติดตรึงกับพ้ืนดินให้อยู่กับท่ีเป็นการถาวร ไม่
ว่าจะเป็นพื้นดินใต้น้ าหรือพื้นดินที่ติดต่อกับทางน้ า รวมถึงเรือท่ีมีลักษณะ
เดียวกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

(1 ) จั ด ให้ มี เครื่ อ งลอยน้ าหรือ เสื้ อ ชู ชีพ ไม่น้ อยกว่าจ านวน 
ผู้พักของแต่ละห้องพักและผู้ให้บริการโดยติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถ
เข้าถึงได้โดยสะดวกและให้มีป้ายแสดงจุดที่ติดตั้งที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

(2) จัดให้มีเครื่องป้องกันหรือราวกันตกโดยรอบอย่างมั่นคงแข็งแรง 
(3) จัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
(4) จัดให้มีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารก าหนด 
(5) กรณีที่มีการประกอบอาหารและให้บริการอาหารต้องจัดให้มีถัง

เก็บเศษอาหารขนาดไม่น้อยกว่าสี่สิบลิตร โดยจัดให้มีจ านวนไม่น้อยกว่า
สองถังต่อจ านวนผู้พักสามสิบคน 

ข้อ 4/2 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นสิ่งที่สร้างขึ้นหรือ
น ามาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็นส่วนประกอบ
ของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคาในลักษณะเป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้าง
แบบอัดอากาศหรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน หรือเป็นการน าซาก
ยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพื่อเข้าอยู่หรือใช้สอยหรือสิ่งที่ประกอบให้เป็น

ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบางแต่อย่างใด 
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รูปทรงคล้ายยานพาหนะ หรือช้ินส่วนวัสดุส าเร็จรูป ท่อคอนกรีตส าเร็จรูป 
ตู้คอนเทนเนอร์ หรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกันที่น ามาประกอบหรือ
ติดตั้ง หรือสิ่งที่สร้างขึ้นที่มีความสูงจากพื้นดินตั้งแต่สองเมตรขึ้นไป โดยมี
การแขวน การเกาะเกี่ยว ยึดโยง หรือในลักษณะคล้ายคลึงกัน โดยมีการ
ถ่ายแรงกระท ากับสภาพธรรมชาติหรือโครงสร้างหรือสิ่งก่อสร้างอื่นใด ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอใน
ห้องพักและบริเวณทางเดินระหว่างอาคารนั้นกับสถานที่อื่นใดภายใน
บริเวณโรงแรม” 

ข้อ 3 สถานที่ตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ

อนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการตั้งอยู่ที ่หมู่ที่ 3 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่ว
ป่า จังหวัดพังงา เป็นท าเลที่ เหมาะสมไม่ เป็น
อันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้ใช้บริการ 
สามารถเดินทางได้สะดวก  

(2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 

- พื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มีถนนภาระ 
จ ายอมตัดผ่าน โดยพื้นที่ส่วนที่ 1 เป็นส่วนของ
อาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ มีทาง-ออก
เข้าจ านวน 1 จุด เช่ือมต่อกับถนนภาระจ ายอม 
ความกว้าง 23.73 เมตร ใช้เป็นทางเข้ารถ-รับส่ง
เท่านั้น ไม่มีส่วนที่เป็นที่จอดรถแต่อย่างใด ส่วน
พื้นที่ส่วนที่ 2 เป็นส่วนของอาคารส านักงานและที่
จอดรถมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด เช่ือมต่อกับ
ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างประมาณ 6 เมตร 
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ซึ่งการด าเนินโครงการมีมาตรการป้องกันแก้ไขและ
ลดผลกระทบด้านการจราจร และไม่ก่อให้เกิด
ปัญหาด้านการจราจรเพิ่มขึ้นแต่อย่างใด 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับ
การประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการประกอบ
กิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

- ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นที่เพื่อกิจการอื่น 
โดยพื้นที่และอาคารใช้เพื่อประกอบกิจการโรงแรม
ทั้งหมด 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถาน
หรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนาหรือสถานที่อื่นใดอันจะท า
ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารง
อยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณี
และวัฒนธรรมท้องถิ่น 

- ในระยะ 1 กิโลเมตรจากพื้นที่โครงการ มีศาสน
สถานจ านวน 1 แห่ง ได้แก่ ศาลเจ้าบุนเท่าก๋ง อยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการ 903 เมตร ทั้งนี้จากศาสน
สถานดังกล่าวไม่สามารถมองเห็นพื้นที่พื้ นที่
โครงการได้ 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

- สถานที่ลงทะเบียนผู้ใช้บริการ จัดไว้ที่บริเวณโถง
ต้อนรับ 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้ งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้อง
มีจ านวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

- จัดให้มี โทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง เพื่ อให้
ผู้ใช้บริการสามารถติดต่อสื่อสารได้อย่างสะดวก
รวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ พร้อมทั้งจัดให้
มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

- จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มี
ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมทั้งจัด
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ให้มียาสามัญประจ าบ้านไว้ในห้องส านักงาน
บริเวณอาคารช้ัน 1 ของอาคารร้านอาหาร โดยใน
กรณีฉุกเฉินจะส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาล
บริเวณใกล้เคียง ได้แก่ โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพ
ต าบลคึกคัก ห่างจากพื้นที่โครงการ 2.25 กิโลเมตร 
(ตามระยะถนน)  

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 
ช่ัวโมง พร้อมมีระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายนอก
และภายในอาคาร 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และต้องรักษา
ความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิงและต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให้บริการแบบห้องพักรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้อง
จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผู้พัก” 

จัด ให้ มี ห้ องน้ าและห้ องส้ วมส าหรับบริการ
สาธารณะบริเวณอาคารพูลบาร์ โดยแยกส่วน
ส าหรับผู้ชาย จ านวน 2 ห้อง และผู้หญิง จ านวน 4 
ห้อง 
 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคาทรงจั่ว ไม่มีลักษณะคล้าย ศาสนสถาน หรือ
สถานอันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 



 

 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                    บทที่ 2  
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                     รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด                                                                                                  2-34 
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 
 ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

 ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้ไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมมีหลายอาคารเลขที่ประจ า
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากันประตูห้องพักให้มีช่อง หรือ
วิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข 
อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละ
อาคารต้องไม่ซ้ ากัน 

ห้องพักตามวรรคหนึ่งที่ให้บริการแบบห้องพักรวมตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มีเลขที่
ประจ าเตียงก ากับไว้ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนด้วย” 

จัดให้มีหมายเลขห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข
อารบิกแสดงหน้าประตูห้องพักที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน   
 

- ข้อ 8 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 7/1 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
“ข้อ 7/1 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายใน
สู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจาก
ภายในห้องพักทุกห้อง เว้นแต่เป็นห้องพักในอาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรม
ที่สร้างขึ้นหรือน ามาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง 
เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะเป็นเต็นท์ 
กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ หรือสิ่งอื่นใด ที่มีลักษณะคล้ายคลึง
กัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ที่
สามารถล็อกห้องพักทั้งภายในและภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่องหรือวิธีการ
อื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก” 

ประตูห้องพักมีช่องตาแมวที่สามารถมองจากภายใน
สู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนที่สามารถล็อกจาก
ภายในห้องพักทุกห้อง 
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 ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะ
มิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

- ที่จอดรถอยู่บริเวณลานจอดรถของพื้นที่โครงการ
ส่วนที่ 2 จ านวน 38 คัน ซึ่งมีระบบกล้องวงจรปิด
ที่สามารถมองเห็นพื้นท่ีจอดรถได้ทั่วทั้งบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ท่ีมีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานว่าได้รับอนุญาตให้
ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความต่อไปนี้
แทน 
“ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม” 

อยู่ในข้ันตอนการขออนุญาต 
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ตารางที่ 2.3-2 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความ
ปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2566  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวดที่ 1 โครงสร้างหลัก บันได และวัสดุของอาคาร 

ข้อ 2 โรงแรมต้องมีโครงสร้างหลักที่มีความมั่นคงแข็งแรง สามารถรับ
น้ าหนักบรรทุกได้อย่างปลอดภัย และต้องใช้วัสดุในการก่อสร้างอาคาร ทั้งนี้ 
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ดังต่อไปนี้ 

(1) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดการออกแบบโครงสร้างอาคารและ
ลักษณะและคณุสมบัติของวัสดุที่ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร 

(2) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดฐานรากของอาคารและพื้นดินที่
รองรับอาคาร 

(3) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคาร
ประเภทควบคุมการใช้เว้นแต่จะได้ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงน้ีเป็นการเฉพาะ 

(4) กฎกระทรวงก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรมมี
โครงสร้ างหลั กที่ มี ความมั่ นค งแข็ งแรง 
สามารถรับน้ าหนักบรรทุกได้อย่างปลอดภัย 

ข้อ 3 โรงแรมที่มีมากกว่าสามช้ันต้องมีโครงสร้างหลักและผนังของ
อาคาร ท่ีท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุไม่ติดไฟ 

โครงสร้างหลักตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงบันไดด้วย 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ประกอบ 17 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารช้ัน
เดี ย ว  อ าค าร  2  ช้ั น  และอาคาร  5  ช้ั น 
โครงสร้างหลัก ผนัง และบันไดท าด้วยวัสดุ
ถาวรที่เป็นวัสดุไม่ติดไฟ 

ข้อ 4 บันไดต้องมลีักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมตั้งแต่สองช้ันขึ้นไป บันไดต้องมีความกว้าง ระยะดิ่งของ

บันได ชานพักบันไดพื้นหน้าบันได ลูกตั้ง ลูกนอน และราวบันได ตามที่
ก าหนดในข้อ 24 ข้อ 25 และข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522และที่
แก้ไขเพิ่มเติม 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
ประกอบ 17 อาคาร ลักษณะเป็นอาคารช้ัน
เดียว อาคาร 2 ช้ัน และอาคาร 5 ช้ัน ส าหรับ
อาคารที่มีตั้ งแต่  2 ช้ันขึ้น ไป มีจ านวน 5 
อาคาร ซึ่งบันไดลักษณะบันไดเป็นข้อก าหนด
ข้อ 24 ข้อ 25 และข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522และ
ที่แก้ไขเพิ่มเติม รายละเอียดดังตารางท่ี 2.4-1 
หน้าท่ี 2-45 ถึงหน้าท่ี 2-47 

หมวดที่ 2 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ระบบการจัดการอาคารและ 
สิ่งอ านวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวข้อง 

ข้อ 6 โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตามข้อ 5 ต้องจัดให้มีระบบป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย ดังต่อไปนี้ 

 
 
ภายในโครงกาจัดให้ระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัย ดังนี ้ 
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ตารางที่ 2.3-2 เปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความ
ปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2566  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละช้ันไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่

อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร โดยมีขนาด
บรรจุสารเคมีไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมส าหรับตับเพลิงที่
เกิดจากวัสดุในอาคารนั้น ทั้งนี้ การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือต้อง
ติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 
ในที่ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน รวมถึงสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ 
สามรถข้าใช้สอยได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

(2) ติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 
(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อให้หนไีฟท่ีสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณ

ให้คนที่อยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างท่ัวถึง 
(ข) อุปกรณ์ตรวจจับอัตโนมัติ อุปกรณ์แจ้งเหตุที่ใช้มือ และแผง

ควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เพื่อให้อุปกรณ์ตาม (ก) ท างาน 
(3) มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นเส้นทางหนี

ไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกทางหนีไฟด้วยสัญลักษณ์ 
(4) กรณีที่โรงแรมมีทางไปสู่ทางหนีไฟท่ีมีลักษณะเปน็ทางปลายตนั ต้อง

มีระยะความยาวของทางปลายตันไม่เกิน 10 เมตร 

(5) พื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟต้องมีความกว้างและ
ความลึกไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดหนีไฟ ท้ังนี้ ประตูที่เปิดเข้าสู่บันได
หนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของประตูจะต้องไม่ท าให้ความกว้างของเส้นทาง
การอพยพที่เป็นพื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟลดลงมากกว่า
ครึ่งหนึ่ง 

(6) ติดตั้งแผนผังของอาคารแต่ละช้ันไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนของ
ทุกช้ัน เช่น บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง ทั้งนี้  แผนผังของอาคาร
อย่างน้อยต้องประกอบด้วยสัญลักษณ์ อักษรภาษาไทยและภาษาอังกฤษที่
ชัดเจน และให้ติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของอาคาร โดยแผนผังของ
อาคารแต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 

 (ก) ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 
 (ข) ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงหรือ

หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงและอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของช้ันที่ติดตั้งแผนผัง
ของอาคาร 

 (ค) ต าแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของช้ันที่ติดตั้งแผนผังของ
อาคาร 

 (ง) ต าแหน่งลิฟต์ตับเพลิงของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของอาคารในกรณี

- ตู้ ส า ย ฉี ด น้ า ดั บ เพ ลิ ง  (FIRE HOSE 
CABINET : FHC) จ านวน 22 จุด 

- ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 
ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุ
สารเคมี 10 ปอนด์ อยู่ภายในตู้ดับเพลิง 
(FHC) รวมติดตั้งทั้งหมด 22 จุด 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual 
Pull Station : M) จ านวน 23 จุด 

- อุปกรณ์ แจ้ งเห ตุ เพลิ งไหม้ ด้วย เสี ยง 
(Alarm Bell : B) จ านวน 23 จุด  

- อุ ป ก ร ณ์ ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector : SD) จ านวน 260 จุด 

รายละเอียดดังหัวข้อที่ 2.9.8 หน้าที่ 2-156 
ถึงหน้าท่ี 2-158 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่อาคารมีลิฟต์ดับเพลิง 

(จ) ต าแหน่งท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 
ข้อ 8 โรงแรมตามข้อ 5 และข้อ 6 นอกจากจะต้องจัดให้มีระบบป้องกัน

และระงับอัคคีภัยแล้วแต่กรณี แล้ว หากโรงแรมนั้นเป็นอาคารประเภท
ตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นการ
เพิ่มเติมด้วย 

(2) โรงแรมตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป หรือสามช้ันและมีดาดฟ้าเหนือช้ันท่ีสามที่มี
พื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้นหน้า
บันไดหนีไฟ ตามที่ก าหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 30 ข้อ 31 และข้อ 32 แห่ง
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 
 
 
 
อาคารของโครงการเป็นอาคาร 1-5 ช้ัน  
มี ค วามสู งตั้ งแต่  1 .65 -20 .05  เมตร ซึ่ ง
โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะอาคาร 5 
ช้ัน จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 
Villa 01-04 โดยเป็นบันไดแยกออกจากบันได
หลัก ซึ่งบันไดหนีไฟของโครงการเป็นไปตาม
ก าหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 30 ข้อ 31 และ
ข้อ 32 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบัญญั ติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดัง
ตารางที่ 2.4-1 หน้าท่ี 2-47 

ข้อ 9 เส้นทางหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอย่างเพียงพอและ
สอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุดโดยขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟ
ดังกล่าวจะต้องไม่น้อยกว่าผลคูณระหว่างจ านวนคนตามที่ค านวณ 

ผู้ใช้บริการโครงการแต่ละอาคาร มีจ านวน 60 
คน/อาคาร โดยบันไดหนีไฟแต่ละอาคาร
สามารถรองรับได้ 105 คน/อาคาร ซึ่งสามารถ
รองรับผู้ใช้บริการได้ทั้งหมด (รายละเอียดการ
ดังหัวข้อ 2.9.8.3 หน้าที่  2-165 ถึงหน้าที่  
2-167) 

ข้อ 10 ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟให้มีความกว้างตามที่ได้จากการ
ค านวณตามข้อ 9 แต่ความกว้างสุทธิต้องไม่น้อยกว่าที่ก าหนด ตังต่อไปนี ้

(1) บันไดในเส้นทางหนีไฟต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร 
เว้นแต่โรงแรมสองช้ันที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกันไม่เกิน 10 
ห้อง และจ านวนผู้พักไม่เกิน 20 คน ให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.80 
เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

(2) ช่องประตูห้องพักและช่องประตูในเส้นทางหนีไฟต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

(3) ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟที่นอกเหนือจาก (1) และ (2) ต้องมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร โดยจะมีส่วนยื่นล้ าเข้ามาในเส้นทางหนีไฟตัง

 
 
- อาคารของโครงการไม่มีบันไดในเส้นทาง 

หนีไฟแต่อย่างใด 
- ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ แต่ละอาคาร

มีความกว้าง 0.90 เมตร 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กล่าวก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 1.20 เมตร และส่วนยื่นท่ีล้ าเข้ามานั้นตอ้งสูงจากพ้ืน
ได้ไม่เกิน 1 เมตร แต่ความกว้างสุทธิจะต้องไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร 

ข้อ 11 โรงแรมตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป หรือสามช้ันและมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่
สามที่มีพื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร ต้องมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟ้า
สู่พื้นดินอย่างน้อย 2 บันได ตั้งอยู่ในที่ที่บุคคลไม่ว่าจะอยู่ ณ จุดใดของ
อาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟได้โดยสะดวก 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งต้องมีระยะห่างกันไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่งของ
เส้นทแยงมุมที่ยาวที่สุดของอาคารโดยวัดเป็นเส้นตรงระหว่างบันไดหนีไฟ 
และต้องมีระยะห่างกันไม่เกิน 60 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

บันไดหลักของโรงแรมที่มีลักษณะของบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง
สามารถน ามาเป็นบันไดหนีไฟก็ได้ 

ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงรายการค านวณให้เห็นว่าสามารถใช้ล าเลียง
บุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ช่ัวโมง 

    อาคารของโครงการเป็นอาคาร 1-5 ช้ัน  
มี ค วามสู งตั้ งแต่  1 .65 -20 .05  เมตร ซึ่ ง
โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะอาคาร 5 
ช้ัน จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 
Villa 01-04 ซึ่ งผู้ ใช้บริการภายในอาคาร
สามารถมาถึงบันไดหนีไฟได้โดยสะดวก 
   บันไดหนีไฟมีระยะห่างจากห้องพักที่ไกล
ที่สุดบนช้ันนั้นประมาณ 7.05 เมตร 
   บันไดหนีไฟแต่ละอาคารสามารถล าเลียง
บุคคลทั้ งหมดออกสู่ภายนอกอาคารทั้ง 4 
อาคาร ได้ภายในระยะเวลา 3.40 นาที ซึ่งไม่
เกิน 1 ช่ัวโมง (รายละเอียดการค านวณดัง
หัวข้อที่ 2.9.8-3 หน้าท่ี 2-165) 

ข้อ 12 โรงแรมตั้งแต่สองชั้นข้ึนไป ต้องมีป้ายบอกช้ันท่ีอยู่ในต าแหน่งที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลาในแต่ละชั้น 

ภายในอาคารห้องพัก Villa 01-04 มีการ
ติดตั้งป้ายบอกช้ันทุกช้ัน ซึ่งสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

ข้อ 13 โรงแรมต้องจัดให้มีระบบการจัดการอาคาร และสิ่งอ านวยความ
สะดวกอื่นที่เกี่ยวข้อง ตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม 
ดังต่อไปนี้ 

(1) ระบบการจัดแสงสว่าง ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟ้า  
ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และ
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้ง และระบบก าจัดขยะมูล
ฝอย ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(3) ระบบประปาและระบบลิฟต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

ภายในโครงการจัดให้มีระบบการจัดการ
อาคาร และสิ่งอ านวยความสะดวกอื่นๆ ดังนี ้
- จัดให้มีระบบการจัดแสงสว่าง ระบบระบาย

อากาศ และระบบไฟฟ้า ให้เป็นไปตามที่
ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม และกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 
2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ ขนาด 85 ลูกบาศก์
เมตร สามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ 
และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ า
ทิ้ งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบี โอดี  (BOD5)  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(4) ที่จอดรถ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 
2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(5) ห้องน้ าและห้องส้วม ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 
39 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(6) สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวก ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ สาร
แขวนลอย ไม่ เกิ น  30 มิ ลลิ ก รั ม /ลิ ต ร  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ .ศ .2522  ส าห รับอาคารประ เภท  ข 
(โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มี
จ านวนห้องพักรวมกันทุกช้ันในอาคารหลัง
เดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 60 
ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง) โดยบีโอดี (BOD) 
ต้องมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่า
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศ
ก ระ ท ร ว งท รั พ ย าก ร ธ ร รม ช าติ แ ล ะ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ข (2) 
โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพัก
รวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุ่มของ
อาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง 
ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย 
(Suspended Solids) ไ ม่ เ กิ น  3 0 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

- จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมส าหรับบริการ
สาธารณะบริเวณอาคารพูลบาร์ โดยแยก
ส่วนส าหรับผู้ชาย จ านวน 2 ห้อง และ
ผู้หญิง จ านวน 4 ห้อง  

- จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ได้แก่ ทางลาด ลิฟต์ ท่ีจอดรถ ห้องน้ า และ
ห้องพักส าหรับผู้พิการ (รายละเอียดดัง
หัวข้อ 2.7 ตารางที่ 2.7-1 หน้าที่ 2-71 
ถึงหน้าท่ี 2-89) 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวดที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 14 โรงแรมต้องมีขนาดของห้องพัก ซึ่งไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และ
ระเบียง ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 1 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตร 
(2) ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 2 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
(3) ห้องพักรวมที่มีเตียงสูงหนึ่งช้ันต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อ 

ผู้พักไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 
(4) ห้องพักรวมที่มีเตียงสูงสองช้ันต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อผู้พัก

ไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตรต่อคน 

 
ห้องพักส าหรับ 2 ห้องนอน มีจ านวน 60 
ห้องพักคิดจ านวน 4 คน/ห้องพัก มีขนาดพื้นที่
ตั้งแต่ 99.71-107.87 ตารางเมตร 

ข้อ 15 ห้องพักของโรงแรมต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร โดยวัด
จากพื้นถึงพื้นหรือวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารของช้ันใต้หลังคา 
ส าหรับห้องพักที่อยู่ในโครงสร้างของหลังคาหรือผนังที่ลาดเอียงต้องมีระยะ
ดิ่งไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยวัดจากพ้ืนถึงเพดานหรือยอดฝาหรือยอดผนัง
อาคารตอนต่ าสุด 

ห้องพัก มีระยะดิ่ ง 2.90-3 เมตร (>2.60 
เมตร) 

ข้อ 16 ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
เว้นแต่กรณีทีก าหนดดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในช้ันเดียวกันไม่เกิน 10 ห้อง ช่อง
ทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

(2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในช้ันเดียวกันมากกว่า 10 ห้อง แต่ไม่เกิน 
20 ห้องช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

อาคารห้องพักมีช่องทางเดินในอาคารกว้าง
ประมาณ 1.50-2.20 เมตร 

ข้อ 17 ช่องทางเดินในโรงแรมจะมีส่วนยื่นล้ าเข้ามาในช่องทางเดินก็ได้
แต่ต้องไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนยื่นที่ล้ าเข้ามานั้นต้องสูงจากพื้นได้ไม่เกิน 
1 เมตร แต่ความกว้างสุทธิตามข้อ 16 (1) จะต้องไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร 

 

ข้อ 18 โรงแรมต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 100  
ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้ามีการใช้ส่วนหนึ่ง
ส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมด้วยต้องมีที่ว่างภายนอกอาคาร 
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม โดย
พื้นที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งส่วนท่ี 1 
จัดให้มีที่ว่างร้อยละ 249.58 ของพื้นที่ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร และส่วนที่ 2 
จัดให้มีที่ว่างร้อยละ 548.25 ของพื้นที่ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

ข้อ 20 โรงแรมต้องจัดให้มีพื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอกอาคาร 
ตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ดังต่อไปนี้ 

(2) โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตาม (1) ต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร แนว
อาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร ตามที่ก าหนดในข้อ 5 ข้อ 6 และข้อ 40 

ลักษณะอาคารโครงการเป็นไปตามข้อก าหนด
ในข้อ 5 ข้อ 6 และข้อ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 
43 ข้อ 44 ข้อ 45 ข้อ 46 ข้อ 47 ข้อ 48 ข้อ 
49 (2) และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 44 ข้อ 45 ข้อ 46 ข้อ 47 ข้อ 48 ข้อ 49 (2) และ
ข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

5 5  (พ .ศ . 2 5 4 3 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

การออกแบบอาคารของโครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach 
Club) มีรูปแบบดังรูปที่ 2.4-1 รายละเอียดดังนี้ 

1) รูปแบบอาคารและหลังคา 
รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารในรูปแบบคลาสสิค เน้นความเรียบ

ง่ายแต่ดูทันสมัย อาคารออกแบบให้มีความโปร่ง เน้นรับลมและแสงจากธรรมชาติ เหมาะกับสภาพพื้นท่ีท่ีอยู่ใกล้
ทะเล เพื่อช่วยสร้างความสดชื่นผ่อนคลายให้แก่ผู้ใช้บริการ 

ส าหรับรูปแบบหลังคาอาคารได้ออกแบบให้มีความกลมกลืนกับธรรมชาติ โดยอาคารห้องพัก  
5 ชั้น และอาคารร้านอาหาร ออกแบบเป็นหลังทรงมะนิลามุงด้วยกระเบื้องโทนสีน้ าตาล ส่วนอาคารส านักงาน 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว อาคารงานระบบสระว่ายน้ า อาคารงานปั๊มสระว่ายน้ า และอาคารโถงต้อนรับ
ออกแบบเป็นหลังคา Slab โทนสีขาวครีม และน้ าตาล  

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เพ่ือให้มีความรู้สึกที่ เป็นธรรมชาติ  

โดยวัสดุหลักเป็น คอนกรีต และเหล็ก ส าหรับสีที่ใช้รอบอาคารเลือกใช้สีขาว สี เบจ และสีน้ าตาล ซึ่งลักษณะ
ของสีดังกล่าวเป็นสีกลางหรือสีเอิร์ธโทน มีความเนียน และมีความเงาเล็กน้อย เป็นสีที่ไม่สะท้อนแสงสามารถ
ลดผลกระทบต่ออาคารข้างเคียงได้ อีกทั้งยังให้ความรู้สึกเรียบง่ายสบายตา และเป็นโทนสีที่กลมกลืนกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ 
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มุมมองบริเวณหน้าทางเข้า-ออก จุดที่ 1 

อาคารวิลล่า 02 อาคารวิลล่า 03 

อาคารโถงต้อนรับ 

อาคารวิลล่า 04 อาคารวิลล่า 03 อาคารวิลล่า 02 

สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 

มุมมองบริเวณหน้าอาคารพูลบาร์มองไปยังอาคารวิลล่า 

มุมมองบริเวณสระว่ายน้ าผู้ใหญ่มองไปยังอาคารพูลบาร์ 

อาคารพูลบาร์ 

รูปที่ 2.4-1 แบบจ าลองอาคารโครงการ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่  61  (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 17 อาคาร ดังนี ้
- อาคารห้องพัก 5 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคาร 

วิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 แต่ละอาคารมีความสูง 20.05 
เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 1,997.43 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารโถงต้อนรับช้ันเดียว ความสูง 2.82 เมตร มีพื้นที่
ใช้สอย 71.25 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาด
ใหญ่ 

- อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ช้ัน ความสูง 8.90 
เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 741.55 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารพูลบาร์ (Pool Bar) ช้ันเดียว ความสูง 7.22 
เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย 1,043.58 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าช้ันเดียว ความสูง 3.86 
เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 123 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารห้องปั๊ม 1 ช้ันเดียว ความสูง 2.75 เมตร มีพื้นที่
ใช้สอย 5 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคารห้องปั๊ม 2 ช้ันเดียว ความสูง 1.20 เมตร มีพื้นที่
ใช้สอย 2.40 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารห้องปั๊ม 3 ช้ันเดียว ความสูง 4.25 เมตร มีพื้นที่
ใช้สอย 12 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่  

- อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว ความสูง 3.80 เมตร  
มีพื้นที่ใช้สอย 18.04 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคาร
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ขนาดใหญ่ 

- อาคารศาลาช้ันเดียว (ศาลา 1-4) จ านวน 4 อาคาร 
ความสูง 2.90 เมตร/อาคาร มีพื้นที่ใช้สอย 9 ตาราง
เมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคา 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า

ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ 
ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม ซึ่งเข้าข่าย
เป็นอาคารสาธารณะ โดยในส่วนอาคารห้องพักมีช่องทาง
เดินในอาคารกว้างประมาณ 1.50-2.20 เมตร 
 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า 
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1 ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2 ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้
วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคาร
ดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ระยะดิ่ งอาคารได้ออกแบบให้ เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 2.90-3 เมตร (>2.60 เมตร) 

- ห้องส านักงาน มีระยะดิ่ง 3  เมตร (=3 เมตร) 

- ร้านอาหาร มีระยะดิ่ง 3.20  เมตร (>3 เมตร) 
 
 
  
 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบด้วย 17 อาคาร ส าหรับอาคารที่มีพื้นที่อาคารช้ัน
เหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร มีจ านวน 5 อาคาร 
ได้แก่ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับช้ันท่ีมี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและ 
แต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อย
สองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว
ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่
เกิน 2 เมตรก็ได้ 

 บันไดตามวรรคหนึ่ งและวรรคสองต้องมีลูกตั้ งสู งไม่ เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

- อาคารห้องพัก 5 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร (วิลล่า 01-04) 
แต่ละอาคารมีพื้นท่ีใช้สอย 1,997.43 ตารางเมตร จัดให้
มีบันไดหลักอาคารละ จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 
เมตร มีระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารสูง 3 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้า
บันไดมีความกว้าง 1.66 เมตร และความยาว 3.60 
เมตร ลูกตั้ งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้ น บั น ได เห ลื่ อ มกั น ออกแล้ ว เห ลื อค วามกว้ า ง 
0.27 เมตร และมี ราวบันไดกันตก ซึ่ งเป็ นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

- อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ช้ัน มีพื้นที่ใช้สอย 
741.55 ตารางเมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด  
มีความกว้าง 1.50 เมตร มีระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือ
ชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาคารสูง 4 เมตร ชาน
พักบันไดและพื้นหน้าบันไดมีความกว้าง 1.75 เมตร และ
ความยาว 3.40 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อ
หักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 
0.25 เมตร และมี ราวบันไดกันตก ซึ่ งเป็ นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 
 

 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ 

- อาคารห้องพัก 5 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร (วิลล่า 01 ถึง 
วิลล่า 04) แต่ละอาคารมีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด โดย
อาคารมีความยาวประมาณ 24 เมตร ซึ่งมีระยะห่างจากจุด
ที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 7.06 เมตร 

- อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ช้ัน จัดให้มีบันได
หลัก จ านวน 1 จุด โดยอาคารมีความยาวประมาณ 41.30 
เมตร ซึ่ งมีระยะห่างจากจุดที่ ไกลที่ สุดบนพื้นช้ันนั้น
ประมาณ 29.04 เมตร 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 
ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคาร 1-5 ช้ัน มีความสูงตั้งแต่ 
1.20-20.05 เมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะ
อาคาร 5 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพักวิลล่า 
01-04 โดยเป็นบันไดแยกออกจากบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 
มีความกว้าง 0.80 เมตร ท าด้วยวัสดุทนไฟ และมีทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้น
แต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่ช้ัน ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความ
ลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

ส าหรับบันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 40 
องศา  
 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องท า
เป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรือขอบกั้น 

ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ แต่ละอาคารมีความกว้าง  
0.90 เมตร สูง 1.90 เมตร เป็นประตูเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกช่องประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่
ติดไฟ และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เอง 
ไม่มีธรณีประตู ซึ่งสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 

       ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้าง
ของบนัไดและอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

บันไดหนีไฟแต่ละอาคารมีความกว้าง 0.80 เมตร โดยมีพื้น
หน้าบันไดหนีไฟกว้าง 0.85  (มากกว่า 0.80 เมตร) และพื้นอีก
ด้านหนึ่งมีความกว้าง 1.51 เมตร (มากกว่า 1.50 เมตร) 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม โดยพื้นที่โครงการ
แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่ งส่วนที่  1 จัดให้มีที่ว่างร้อยละ 
249.58 ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร และ
ส่วนที่  2 จัดให้มีที่ว่างร้อยละ 548.25 ของพื้นที่ ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ 

เช่น แม่น้ า ดู คลอง ส าราง หรือส ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้น
มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะ

 พื้นที่ โครงการส่วนที่  1 ด้านทิศตะวันออกและทิศ
ตะวันตก อยู่ติดกับคลองขุด โดยทิศตะวันออกคลองมีความ
กว้าง ประมาณ 10-17.50 เมตร และทิศตะวันตกคลองมี
ความกว้าง ประมาณ 12.60-20.10 เมตร ดังนั้น แนว
อาคารจะต้องถอยร่นห่างจากคลองสาธารณประโยชน์ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
นั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
     ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ
ขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่าง
จากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร เว้นแต่ สะพาน 
เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย   อู่เรือ คานเรือ หรือท่ีว่างที่ใช้
เป็นทีจ่อดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

(คลองขุด) ไม่น้อยกว่า 6 เมตร รายละเอียดดังนี้ 

- ทิศตะวันออก ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 04)  
มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6.74 เมตร  

- ทิศตะวันตก ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 01)  
มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 10.55 เมตร อาคาร
ห้องปั๊ม 1 มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6.07 เมตร 
และอาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า มีระยะร่นจากคลอง
ขุด ประมาณ 6.09 เมตร  

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ด้านทิศตะวันออก อยู่ติดกับคลอง
ขุด มีความกว้าง ประมาณ 9-14.70 เมตร โดยอาคารห้อง
เครื่องและส านักงานมีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6 
เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน  
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 17 อาคาร มีความสูง
ตั้งแต่ 1.20-20.05 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 
2-29.18 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-3 หน้าท่ี 2-66 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่ เป็นผนังทึบ 
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้าง
ได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่าง
จากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็น
ผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้า
ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 อาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอื่น 
ดังนี ้  

- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดย
อาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารพูลบาร์ ความสูง 7.22 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 2.44 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥2 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขตทาง 
8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) โดยอาคารที่อยู่ด้านทิศ
ใต้มีจ านวน 6 อาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังน้ี 

 อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 01) ความสูง 20.05 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 12.14 
เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 02) ความสูง 20.05 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 11.23 
เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 03) ความสูง 20.05 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 9.13 เมตร 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 04) ความสูง 20.05 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 5.15 เมตร 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า ความสูง 3.86 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 1.72 เมตร (ผนัง
ทึบ) (≥0.50 เมตร) 

 อาคารโถงต้อนรับ ความสูง 2.82 เมตร มีระยะห่าง
จากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 4.94 เมตร (เป็นอาคารโล่ง
ไม่มีผนัง)  

 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 มีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคล
อื่น ดังนี ้ 

- ทิศเหนือ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขต
ทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) โดยอาคารที่อยู่
ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ความสูง 
8.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 7.88 
เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ีว่าง โดยอาคาร
ที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว ความ
สูง 3.80 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 5.16 
เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ติดกับ คลองขุด มีความกว้างประมาณ  
9-14.70  เมตร และที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดย
อาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว 
ความสูง 3.80 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
6.18 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 
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2.5  รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) จ านวน 60 
ห้องพัก ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 17 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 อาคารพูลบาร์ชั้นเดียว อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ชั้น อาคารห้อง
เครื่องสระว่ายน้ าชั้นเดียว อาคารห้องปั๊มชั้นเดียว จ านวน 3 อาคาร อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว อาคารโถง
ต้อนรับชั้นเดียว อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว และอาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 
1.20 - 20.05 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 10,048.54 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 
3,702.02 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 38 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 36 คัน และที่จอดรถยนต์
ส าหรับผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คัน และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 20 คัน ถนน
ภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณโครงการ ดังรูปท่ี 2.5-1 ผังพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ดังรูปท่ี 2.5-2 
แบบแปลนพ้ืน รูปตัด รูปด้านอาคาร และตารางพ้ืนที่ใช้สอยอาคารที่มีลายเซ็นเจ้าของโครงการและสถาปนิก 
ดังภาคผนวก 3)  

ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 8-1-93.10 ไร่ หรือ 13,572.40 ตารางเมตร ด าเนินการบน
โฉนดที่ดิน จ านวน 2 แปลง โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน ดังนี้ 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 30358 เลขที่ดิน 218 เนื้อที่ 6-3-1.90 ไร่ 
หรือ 10,807.60 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึง
วิลล่า 04 อาคารพูลบาร์ชั้นเดียว อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าชั้นเดียว อาคารห้องปั๊ม 1-2 ชั้นเดียว อาคาร
ห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว อาคารโถงต้อนรับชั้นเดียว และอาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร  

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 7861 เลขที่ดิน 40 เนื้อที่ 1-2-91.20 ไร่ หรือ 
2,764.80 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ชั้น อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
และอาคารห้องปั๊ม 3 ชั้นเดียว  

1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5-1และตารางท่ี 2.5-2)  
1.1)  อาคารห้องพัก เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคาร 

วิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 แต่ละอาคารมีความสูง 20.05 เมตร มีจ านวนห้องพัก 15 ห้องพัก/อาคาร รวมจ านวน 
60 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,997.43 ตารางเมตร/อาคาร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 430 
ตารางเมตร/อาคาร โดยแต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 3 ห้อง/อาคาร ห้องแม่บ้าน ห้องน้ าแม่บ้าน ลิฟต์ 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
431.33 ตารางเมตร/อาคาร 

- ชั้น 2-4 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 3 ห้อง/อาคาร ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ โถง
ลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน แต่ละชั้นมีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
392.67 ตารางเมตร/อาคาร รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2-4 ประมาณ 1,178.01 ตารางเมตร/อาคาร 
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- ชั้น 5 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 3 ห้อง/อาคาร ห้องแม่บ้าน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันได
หลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 388.09 ตารางเมตร/
อาคาร 

1.2) อาคารพูลบาร์  เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้น เดียว มีความสูง 7.22 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 1,043.58 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 1,350.71 ตารางเมตร  
มีการใช้ประโยชน์เป็นร้านอาหาร ห้องครัว ห้องเอนกประสงค์ ห้องปฐมพยาบาล ห้องแม่บ้าน ห้องไฟฟ้า ห้องน้ า
หญิง ห้องน้ าชาย ห้องน้ าผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ระเบียง และโถงทางเดิน 

1.3) อาคารห้องเครื่องและส านักงาน เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 8.90 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 741.55 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 362.42 ตารางเมตร 
โดยแต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องวิศวกรสื่อสาร ห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ห้องเก็บของ  
ห้องปั๊มน้ า ห้องปั่นไฟ ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า บันได โถงบันได และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
402.67 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ส านักงาน  บันได โถงบันได และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอย
ประมาณ 338.88 ตารางเมตร 

1.4) อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.66 
เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยและพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 123 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องเครื่องสระ
ว่ายน้ า 

1.5) อาคารห้องปั๊ม 1 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 2.75 เมตร มีพ้ืนที่ 
ใช้สอยและพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 5 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องปั๊มสระว่ายน้ า 

1.6) อาคารห้องปั๊ม 2 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 1.20 เมตร มีพ้ืนที่ 
ใช้สอย และพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 2.40 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องปั๊มสระว่ายน้ า 

1.7) อาคารห้องปั๊ม 3 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 4.25 เมตร มีพ้ืนที่ 
ใช้สอย และพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 12 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องปั๊มน้ า 

1.8) อาคารโถงต้อนรับ มีลักษณะเป็นโครงสร้างเหล็ก ไม่มีผนังมีความสูง 2.82 เมตร มีพ้ืนที่ใช้
สอย และพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 71.25 ตารางเมตร  

1.9) อาคารพักมูลฝอยรวม เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 3.80 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอย และพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 18.04 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องพักมูลฝอย
อินทรีย์ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย  

1.10) อาคารศาลา จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารศาลา 1 ถึงศาลา 4 แต่ละอาคารมีลักษณะเป็น
โครงสร้างเหล็ก ไม่มีผนัง ความสูง 2.90 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยและมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 9 ตารางเมตร/อาคาร 
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2) การใชพ้ื้นทีภ่ายในโครงการ 
2.1) ที่จอดรถ ภายในโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 38 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 

จ านวน 36 คัน และที่จอดส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 20 คัน  
อยู่บริเวณลานจอดรถภายในพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 ทั้งหมด 

2.2) พื้นที่สีเขียว โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 4,122.60 ตารางเมตร โดยคิดเป็น
พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 3,682.22 ตารางเมตร แบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวส่วนที่ 1 ประมาณ 3,054.49 ตารางเมตร 
และพ้ืนที่สีเขียวส่วนที่ 2 ประมาณ 627.73 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 
และพ้ืนที่สีเขียวใต้อาคารประมาณ 382.25 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค 
ประมาณ 58.13 ตารางเมตร รวมทั้งหมดประมาณ 440.38 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างทั้งหมดและเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 1,628.01 ตารางเมตร 

ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  
อาคาร/
ชั้นที ่

การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้องพัก) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

อาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 
ชั้น 1 ห้องพัก  3 107.87 323.61  

ห้องแม่บ้าน   5.67  
ห้องน้ าแม่บ้าน   2.63  
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันได
หนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน  

  99.40  

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 3  431.33  
ชั้น 2-4 ห้องพัก  3 100.14 300.42  

ห้องแม่บ้าน   5.67  
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันได
หนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 

  86.58  

รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น 3  392.67   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2-4 9  1,178.01  

ชั้น 5 ห้องพัก  3 99.71 299.13  
 ห้องแม่บ้าน   5.67  
 ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันได

หนีไฟ โถงบันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 
  83.29  

 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 5 3  388.09   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก 5 ชั้น  15  1,997.43 430 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 

60  7,989.72 1,720 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  
อาคาร/
ชั้นที ่

การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้องพัก) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

อาคารพูลบาร์ชั้นเดียว 
ชั้น 1 ร้านอาหาร   104.16  

ห้องครัว   66.14  
ห้องเอนกประสงค์   81.13  
ห้องปฐมพยาบาล   6.40  
ห้องแม่บ้าน   3.40  
ห้องไฟฟ้า   5.20  
ห้องน้ าหญิง   12.90  

 ห้องน้ าชาย   12.98  
 ห้องน้ าผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา   4.40  
 ระเบียง และโถงทางเดิน   746.87  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารพูลบาร์ชั้นเดียว   1,043.58 1,350.71 
อาคารห้องเคร่ืองและส านักงาน 2 ชั้น 
ชั้น 1 ห้องวิศวกรสื่อสาร   23.07  
 ห้องน้ าชาย   10.85  
 ห้องน้ าหญิง   10.85  
 ห้องเก็บของ   7.50  
 ห้องปั๊มน้ า   103.50  
 ห้องปั่นไฟ   37.85  
 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า   88.45  
 บันได โถงบันได และโถงทางเดิน   120.60  
 รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1   402.67   
ชั้น 2 ส านักงาน   297  

บันได โถงบันได และโถงทางเดิน   41.88  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2   338.88   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องเคร่ืองและส านกังาน 2 ชั้น   741.55 320.41 
อาคารห้องเคร่ืองสระว่ายน้ าชั้นเดียว 
ชั้น 1 ห้องเครื่องสระวา่ยน้ า   123  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องเคร่ืองสระว่ายน้ าชั้นเดียว   123 123 
อาคารห้องปั๊มชั้นเดียว 1 
ชั้น 1 ห้องปั๊มสระว่ายน้ า   5  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องปั๊มชัน้เดียว 1   5 5 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  
อาคาร/
ชั้นที ่

การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้องพัก) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม 
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

อาคารห้องป๊ัมชั้นเดียว 2 
ชั้น 1 ห้องปั๊มสระว่ายน้ า   2.40  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องปั๊มชัน้เดียว 2   2.40 2.40 
อาคารห้องป๊ัมชั้นเดียว 3 
ชั้น 1 ห้องปั๊มน้ า   12  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องปั๊มชัน้เดียว 3   12 12 
อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว 
ชั้น 1 ห้องน้ าผู้พิการทุพพลภาพและคนชรา   6  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว   6 6 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
ชั้น 1 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์   4.20  

ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล   5.74  
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป   4.60  
ห้องพักมูลฝอยอันตราย   3.50  

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารพักมูลฝอยรวม   18.04 18.04 
อาคารโถงต้อนรบัชั้นเดียว 
ชั้น 1 โถงต้อนรับ   71.25  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารโถงต้อนรับชั้นเดียว   71.25 71.25 
อาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารศาลา 1 ถึงศาลา 4 
ชั้น 1    9 7.50 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารศาลาชั้นเดียว   9 7.50 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารศาลาชั้นเดียว จ านวน 4 อาคาร 
ได้แก่ อาคารศาลา 1 ถึงศาลา 4 

  36 30 

รวมท้ังโครงการ 60  10,048.54 3,702.02 

ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 
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ตารางท่ี 2.5-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

1 อาคารห้องพัก (วิลล่า 01) 5 ช้ัน 20.05 15 1,997.43 430 
2 อาคารห้องพัก (วิลล่า 02) 5 ช้ัน 20.05 15 1,997.43 430 
3 อาคารห้องพัก (วิลล่า 03) 5 ช้ัน 20.05 15 1,997.43 430 
4 อาคารห้องพัก (วิลล่า 04) 5 ช้ัน 20.05 15 1,997.43 430 
5 อาคารพูลบาร ์ ช้ันเดียว 7.22 - 1,043.58 1,350.71 
6 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน  2 ช้ัน 8.90 - 741.55 362.42 
7 อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า ช้ันเดียว 3.66 - 123 123 
8 อาคารห้องปั๊ม 1 ช้ันเดียว 2.75 - 5 5 
9 อาคารห้องปั๊ม 2 ช้ันเดียว 1.20 - 2.40 2.40 
10 อาคารห้องปั๊ม 3 ช้ันเดียว 4.25 - 12 12 
11 อาคารห้องน้ าผู้พิการ ช้ันเดียว 3.40 - 6 6 
12 อาคารโถงต้อนรับ ช้ันเดียว 2.82 - 71.25 71.25 
13 อาคารพักมูลฝอยรวม ช้ันเดียว 3.80 - 18.04 18.04 
14 อาคารศาลา 1 ช้ันเดียว 2.90 - 9 7.80 
15 อาคารศาลา 2 ช้ันเดียว 2.90 - 9 7.80 
16 อาคารศาลา 3 ช้ันเดียว 2.90 - 9 7.80 
17 อาคารศาลา 4 ช้ันเดียว 2.90 - 9 7.80 

รวม 60 10,048.54 3,702.02 
ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 

 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ  
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ  =    13,572.40 ตารางเมตร 

 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 = 10,807.60 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 = 2,764.80 ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด  = 10,048.54 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 = 9,276.95 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 = 771.59  ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งหมด  =  3,702.02 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 = 3,309.56 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 = 392.46  ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด =    9,870.38 ตารางเมตร 
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 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 = 7,498.04 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 = 2,372.34 ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยชั้นที่มากที่สุด  =  3,445.26 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 = 3,012.55 ตารางเมตร 
 พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 = 432.71  ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
- พื้นที่โครงการทั้งหมด   

    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
     = 10,048.54/13,572.40 
  = 0.74: 1 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1   
    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
     = 9,270.95/10,807.60 
  = 0.86: 1 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2   
FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
 = 771.59/2,764.80 
 = 0.28: 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
- พื้นที่โครงการทั้งหมด   

    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (3,702.02/13,572.40) x 100  
  = 27.28% 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1   
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (3,309.56/10,807.60) x 100  
  = 30.62% 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2   
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (392.46/2,764.80) x 100  
  = 14.19 % 
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 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10  
ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

- พื้นที่โครงการทั้งหมด   
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(13,572.40-3,702.02)/ 3,445.26] x 100 
                    = 286.49 % 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1   
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(10,807.60-3,309.56)/ 3,012.55] x 100 
                    = 248.89 % 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2   
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(2,764.80-392.46)/ 432.71] x 100 
                    = 548.25 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามกฎกระทรวงก าหนด
บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องท่ี
อ าเภอคุระบุรี อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอ
เกาะยาว จังหวัดพังงา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2551 ข้อ 2 (4) อาคารที่มีที่ว่างโดยรอบในท่ีดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่า

ร้อยละ 40 ของที่ดนิแปลงที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 

- พื้นที่โครงการทั้งหมด   
    OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(13,572.40-3,702.02)/13,572.40] x 100 
  = 72.72 % 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1   
    OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(10,807.60-3,309.56)/ 10,807.60] x 100 
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                    = 69.38 % 
- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2  

    OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(2,764.80-392.46)/ 2,764.80] x 100 
                    = 85.80 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามกฎกระทรวง 
ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา พ.ศ.2560 ข้อ 10 (2) ให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละสี่สิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขอ

อนุญาต 

- พื้นที่โครงการทั้งหมด   
    OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(13,572.40-3,702.02)/13,572.40] x 100 
  = 72.72 % 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 1   
    OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(10,807.60-3,309.56)/ 10,807.60] x 100 
                    = 69.38 % 

- พื้นที่โครงการส่วนที่ 2   
  OS =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
   = [(2,764.80-392.46)/ 2,764.80] x 100 
               = 85.80 % 

ส าหรับอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (OSR) และที่ว่างของที่ดินแปลงที่ 
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-3 

ตารางที่ 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR)   

 พื้นที่โครงการทั้งหมด  - 0.74 : 1 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1  - 0.86: 1 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  - 0.28: 1 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินต่อพื้นที่ดิน (BCR)   
 พื้นที่โครงการทั้งหมด  - 27.28% 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1  - 30.62% 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  - 14.19% 
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ตารางที่ 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR)*  
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใด

ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

 

 
 พื้นที่โครงการทั้งหมด  286.49 % 

 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1  248.89 % 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  548.25 % 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)**  
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของแปลงที่ดินท่ียื่น

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 
 พื้นที่โครงการทั้งหมด  72.77 % 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1  69.38 % 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  85.80 % 

พืน้ท่ีว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)*** ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของแปลงที่ดินท่ียื่น
ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 
 พื้นที่โครงการทั้งหมด  72.72 % 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 1  69.38 % 
 พื้นที่โครงการส่วนท่ี 2  85.80 % 

หมายเหตุ : *   พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
         **   กฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางส่วนในท้องที่อ าเภอคุระบุรี 

อ าเภอตะกั่วป่า อ าเภอท้ายเหมือง อ าเภอเมืองพังงา อ าเภอทับปุด อ าเภอตะกั่วทุ่ง และอ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2551 

***   กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดพังงา พ.ศ.2560 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะร่นอาคารกับแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ า
สาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคาร
ให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่น
แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล  
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทั้งนี้ เว้นแต่สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ 
ป้าย อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 1 ด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตก อยู่ติดกับคลองขุด โดยทิศ
ตะวันออกคลองมีความกว้าง ประมาณ 10-17.50 เมตร และทิศตะวันตก คลองมีความกว้าง ประมาณ 12.60-
20.10 เมตร ดังนั้น แนวอาคารของโครงการจะต้องถอยร่นห่างจากคลองสาธารณประโยชน์ (คลองขุด) ไม่น้อย
กว่า 6 เมตร รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.6-1 และรูปที ่2.5-1) 

- ทิศตะวันออก ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ชั้น (วิลล่า 04) มีระยะร่นจากคลองขุด 
ประมาณ 6.74 เมตร 

- ทิศตะวันตก ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ชั้น (วิลล่า 01) มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 
10.55 เมตร อาคารห้องปั๊ม 1 มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6.07 เมตรและ
อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า มีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6.09 เมตร 

 พื้นที่โครงการส่วนที่ 2 ด้านทิศตะวันออก อยู่ติดกับคลองขุด มีความกว้าง ประมาณ  
9-14.70 เมตร โดยอาคารห้องเครื่องและส านักงานมีระยะร่นจากคลองขุด ประมาณ 6 เมตร  

ตารางที่ 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตแหล่งน้ าสาธารณะ (คลองขุด) 

ทิศ อาคาร 
ความกว้างของแหล่งน้ า

สาธารณะ 
ระยะห่างอาคารกับ 
แหล่งน้ าสาธารณะ 

เกณฑ ์

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 
ทิศตะวันออก อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 04) คลองขุด  

กว้าง 10-17.50 เมตร 
6.74 ≥6 เมตร 

ทิศตะวันตก อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 01) คลองขุด  
กว้าง 12.60-20.10 เมตร 

10.55 ≥6 เมตร 
อาคารห้องปั๊ม 1 6.07 ≥6 เมตร 
อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า 6.09 ≥6 เมตร 
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ตารางที่ 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตแหล่งน้ าสาธารณะ (คลองขุด) 

ทิศ อาคาร 
ความกว้างของแหล่งน้ า

สาธารณะ 
ระยะห่างอาคารกับ 
แหล่งน้ าสาธารณะ 

เกณฑ ์

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 
ทิศตะวันออก อาคารห้องเครื่องและส านักงาน คลองขุด 

กว้าง 9-14.70 เมตร 
6 ≥6 เมตร 

ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 
 

ส าหรับพ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยพ้ืนที่ โครงการส่วนที่ 1 ด้านทิศตะวันออกและ 
ทิศตะวันตกอยู่ติดกับคลองขุด ซึ่งคลองที่อยู่ทางด้านทิศตะวันออกมีความกว้าง ประมาณ 10-17.50 เมตร 
และทิศตะวันตกมีความกว้าง ประมาณ 12.60-20.10 เมตร โดยปัจจุบันบริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตก 
มีการก่อสร้างก าแพงกันดิน ดังรูปที่ 2.6-1 ซึ่งได้รับอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลต าบลคึกคัก ตามใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 66/2564 ออกให้ ณ วันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ.2564 ดังภาคผนวก 2  
ส่วนพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 ด้านทิศตะวันออกอยู่ติดกับคลองขุด มีความกว้าง ประมาณ 9-14.70 เมตร  

 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.6-1 สภาพปัจจุบันก าแพงกันดินบริเวณคลองขุดด้านทิศตะวันตก 
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2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี ้
1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสรา้งได้สงูไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่
ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท า
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน ส าหรับพ้ืนที่ส่วนที่ 1 อยู่ใน
โฉนดที่ดินเลขที่ 30358 และพ้ืนที่ส่วนที่ 2 อยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 78615 รายละเอียด ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.6-2)
และรูปที ่2.5-1 

 พื้นทีโ่ครงการส่วนที่ 1 อาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 
- ทิศเหนือ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ 

อาคารพูลบาร์ ความสูง 7.22 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 2.44 เมตร (ผนังเปิด) (≥2 เมตร) 
- ทิศใต้ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 

เมตร) โดยอาคารที่อยู่ด้านทิศใต้ มีจ านวน 6 อาคาร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด ดังนี้ 

 อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 01) ความสูง 20.05 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินน้อยสุด 12.14 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 02) ความสูง 20.05 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินน้อยสุด 11.23 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 03) ความสูง 20.05 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินน้อยสุด 9.13 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 04) ความสูง 20.05 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินน้อยสุด 5.15 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

 อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า ความสูง 3.86 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
น้อยสุด 1.72 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

 อาคารโถงต้อนรับ ความสูง 2.82 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
4.94 เมตร (เป็นอาคารโล่งไม่มีผนัง) 

Computer
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 อาคารห้องน้ าผู้พิการ ความสูง 3.40 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 
6.47 เมตร  

 พื้นทีโ่ครงการส่วนที่ 2 อาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 
- ทิศเหนือ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร 

กว้าง 6 เมตร) โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารห้องเครื่องและส านักงาน  ความสูง 8.90 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 7.88 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ความสูง 3.80 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 5.16 เมตร (ผนังทึบ) 
(≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ คลองขุด มีความกว้างประมาณ 9-14.70  เมตร และที่ดิน
บุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง โดยอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ความสูง 3.80 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 6.18 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

ตารางท่ี 2.6-2 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

ทิศ อาคารของโครงการ ความสูงอาคาร  
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 
เหนือ อาคารพูลบาร ์ 7.22 2.44 ผนังเปิด ≥2 เมตร 
ใต้ อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 01) 20.05 12.14 ผนังเปิด ≥3 เมตร 

อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่ 02) 20.05 11.23 ผนังเปิด ≥3 เมตร 
อาคารห้องพัก 5 ช้ัน (วิลล่า 03) 20.05 9.13 ผนังเปิด ≥3 เมตร 
อาคารห้องพกั 5 ช้ัน (วิลล่า 04) 20.05 5.15 ผนังเปิด ≥3 เมตร 
อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า 3.86 1.72 ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
อาคารโถงต้อนรับ 2.82 4.94 ผนังเปิด ไม่ก าหนด 
อาคารห้องน้ าผู้พิการ 3.40 6.47 ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

พ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 
เหนือ อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 8.90 เมตร 7.88 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
ใต้ อาคารพักมูลฝอยรวม 3.80 4.78 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคารพักมูลฝอยรวม 3.80 เมตร 6.18 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 
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3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1)  ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี

ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง

หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู  

ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี

ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่

มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 
(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง

ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ

อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 17 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 1.20-20.05 เมตร  
มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 2-29.18 เมตร รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-3 และรูปที ่2.5-1 

ตารางท่ี 2.6-3 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ความสูงอาคาร 

(เมตร) 
ชนิดผนัง   
อาคาร 

ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (เมตร) 

เกณฑ ์

อาคาร วิลลา่ 01 - อาคาร วิลล่า 02 20.05-20.05 เปิด - เปิด 6 ≥6 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 02 - อาคาร วิลล่า 03 20.05-20.05 เปิด - เปิด 6 ≥6 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 03 - อาคาร Villa 04 20.05-20.05 เปิด - เปิด 6 ≥6 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 01 - อาคารห้องเครือ่งและส านักงาน 20.05-3.86 เปิด - ทึบ 6.29 ≥3 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 02 – อาคารพูลบาร ์ 20.05-7.22 เปิด - เปิด 24.66 ≥5 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 03 - อาคารพูลบาร ์ 20.05-7.22 เปิด - เปิด 24.66 ≥5 เมตร 
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ตารางท่ี 2.6-3 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ความสูงอาคาร 

(เมตร) 
ชนิดผนัง   
อาคาร 

ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (เมตร) 

เกณฑ ์

อาคาร วิลลา่ 01 - อาคารห้องปั๊ม 1 20.05-2.75 เปิด - ทึบ 11.44 ≥3 เมตร 
อาคาร วิลลา่ 04 - อาคารห้องปั๊ม 2 20.05-1.20 เปิด - ทึบ 7.94 ≥3 เมตร 
อาคารห้องเครื่องและส านักงาน - อาคารพักมูลฝอย
รวม 

8.90-3.80 ทึบ – เปิด 26.33 ≥2 เมตร 

อาคารห้องเครื่องและส านักงาน - อาคารห้องปั๊ม 3 8.90-4.25 ทึบ - ทึบ 2 ไม่ก าหนด 
อาคารห้องน้ าผู้พิการ- อาคาร วิลล่า 02 3.40-20.05 เปิด – ทึบ 3.60 ≥2.50 เมตร 
หมายเหตุ : อาคารโถงต้อนรับ และอาคารศาลา ไม่วัดระยะห่างระว่างอาคารเนื่องจากเป็นอาคารโล่ง  
ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 
 

2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรม ซึ่งต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564  ก าหนดให้ 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ 

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง” 
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ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
ตาม “ข้อ 3 ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18 
ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม
โดยกฎกระทรวงนี้ด้วย” (ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกของผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่  
2.7-1)  รายละเอียด ดังนี้ 

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 7 จุด ดังนี้ (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2 และรูปที่ 
2.7-3) 

 จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารโถงต้อนรับ ความยาว 1.50 เมตร ความกว้าง 0.90 เมตร 
มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 5.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 2 ถึงจุดที่ 5 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องพัก 5 ชั้น ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 วิลล่า 02
วิลล่า 03 และ วิลล่า 04 ตามล าดับ โดยมีความยาว 2.50 เมตร ความกว้าง 0.80 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาด
เป็นที่ว่างยาว 2 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 6 อยู่บริเวณอาคารพูลบาร์ ใกล้กับห้องเอนกประสงค์ ความยาว 4.76 เมตร ความ
กว้าง 1.83 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 4.40 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 7 อยู่บริเวณอาคารพูลบาร์ ใกล้กับห้องแม่บ้าน มีความยาวช่วงละ 6 เมตร และจัดให้
มีชานพักยาว 1.86 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด และมีความลาดชัน 1: 12 

 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ที่สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ จ านวน 4 ตัว อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 
ถึงวิลล่า 04  อาคารละ 1 ตัว โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 1.43 เมตร ยาว 1.60 เมตร สูง 2.35 เมตร มีช่อง
ประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชารา สามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้บริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ (แบบขยายลิฟต์
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-4) 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้ภายใน
อาคาร (บันไดหลัก) ภายในอาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04  อาคาร
ละ 1 จุด โดยบันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร (รวมราวกันตกกว้าง 1.80 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และ 
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร (แบบขยายบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังภาคผนวก 3) 
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 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
2 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถ มีขนาดกว้าง 2.50 เมตร และยาว 5 เมตร และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร 
ตลอดความยาวของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) 
 ส าหรับการเดินทางจากพ้ืนที่จอดรถไปยังอาคารต้อนรับนั้น ทางโครงการได้จัดให้มีรถกอล์ฟ 
(Buggy) คอยบริการรับส่งผู้ใช้บริการของโรงแรมจากที่จอดรถ มายังอาคารโถงต้อนรับ ซึ่งอยู่ห่างกันประมาณ 
150 เมตร ทั้งนี้ เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยของผู้ใช้บริการ โครงการจะคอยจัดให้ มีเจ้าหน้าที่และ        
รถกอล์ฟ (Buggy) คอยให้บริการตลอด 24 ชั่วโมง  

 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 22 ห้อง 
แบ่งเป็นอาคารห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง อยู่บริเวณภายในอาคารพูลบาร์ ติดกับห้องน้ าชาย จ านวน 1 
ห้อง และเป็นห้องน้ าภายในห้องพัก จ านวน 20 ห้อง อยู่บริเวณภายในอาคารห้องพัก 5 ชั้น (วิลล่า 01-04) 
จ านวน 4 อาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น/อาคาร มีพ้ืนที่ว่างภายในเพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับไดมีขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบเปิดออกสู่ภายนอก และแบบบานเลื่อน มี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไวที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป็น
ราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้าง 0.90 
เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณอาคารพูลบาร์ ดังรูปที่ 2.7-6)  

 ห้องพักส าหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา รวมทั้งหมด 
20 ห้อง บริเวณอาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึง วิลล่า 04 จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น/อาคาร ซึ่งออกแบบให้ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย 
(แบบขยายห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังภาคผนวก 3)  
 ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย 
อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่ง
มวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มีพื้นที่ส่วน
ใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่
บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 3” อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้า

ส่งที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง  

การด าเนิ นโครงการเป็ นประเภทโรงแรม  
ต้องจัดให้มีสิ่ งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้ พิ การหรือทุ พพลภาพ และคนชราตาม 
ทีก่ าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2564 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่ งเก้าอี้ล้อใน
บริเวณที่ออกแบบไว้เพื่ออ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร้อมติ ดป้ าย เครื่ อ งหมาย เส้นทางไปสู่ 
สิ่งอ านวยความสะดวกนั้นในบริเวณที่สามารถ
มองเห็ น ได้ ชัด เจน โดยติดอยู่ สู งจากพื้ น  
2 เมตร เช่น บริเวณที่จอดรถ ห้องน้ า และ
ห้องพั ก  เป็ นต้น  ซึ่ งสัญ ลักษณ์ และป้ าย
ดังกล่าว โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดย
พื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดย
พื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งที่ไม่ท าให้สับสน 
และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางปั่น
และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่าง
ระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน
แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่าง
ระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร  
แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

ต้องจัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวก
แก่ผู้พิ การ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 7 จุด รายละเอียด ดังน้ี 

 จุดที่  1 อยู่ บริ เวณทางเข้ าอาคารโถง
ต้อนรับ ความยาว 1.50 เมตร ความกว้าง 
0.90 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่าง
ยาว 5.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

 จุดที่  2 ถึงจุดที่  5  อยู่บริ เวณทางเข้า
อาคารห้องพัก 5 ช้ัน ได้แก่ อาคารวิลล่า 
01 วิลล่า 02วิลล่า 03 และ วิลล่า  04 
ตามล าดับ โดยมีความยาว 2.50 เมตร 
ความกว้าง 0.80 เมตร มีพื้นที่หน้าทาง
ลาดเป็นที่ว่างยาว 2 เมตร และมีความ
ลาดชัน 1: 12 

 จุดที่ 6 อยู่บริเวณอาคารพูลบาร์ ใกล้กับ
ห้องเอนกประสงค์ ความยาว 4.76 เมตร 
ความกว้าง 1.83 เมตร มีพื้นที่หน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 4.40 เมตร และมีความ
ลาดชัน 1: 12 
 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
 (2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
 (3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิ เมตร ในกรณีที่ทางลาด 
มีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้ งแต่  6 ,000 มิลลิ เมตร ขึ้น ไปต้องมี 
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 
6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มี
ชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 
 (6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อย
กว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

 (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับท้ังสอง
ด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตรแต่
ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 

มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณ
ราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องและส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
 (8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตัง้อยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 
 (9) ให้มีสัญลักษณร์ูปผู้พิการตดิไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก ่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

สองด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่ใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน  90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ ไม่สามารถท า
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับ
ผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 
(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 

 จุดที่ 7 อยู่บริเวณอาคารพูลบาร์ ใกล้กับ
ห้องแม่บ้าน มีความยาวช่วงละ 6 เมตร 
และจัดให้มีชานพักยาว 1.86 เมตร คั่น
ระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด และมี
ความลาดชัน 1: 12 
พ ร้ อ ม ทั้ งจั ด ให้ มี ป้ า ย แส ด งทิ ศ ท าง 

ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และ
ทางลงของทางลาดที่ เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร และได้ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้
ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือ
ทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้
ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถ
ควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่
ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ใช้ได้ 

- จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ 
จ านวน 4 ตัว อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 5 ช้ัน 
(วิลล่า 01-04) จ านวน 4 อาคาร อาคารละ 1 
ตัว มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตู
ด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราใช้ได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้  

1) ลิฟต์มีความกว้าง 1.43 เมตร ยาว 1.60 
เมตร สูง 2.35 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ 
กว้าง 0.20 เมตร ยาว 0.80 เมตร และสูง 1.10 
เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร พร้อม
มี ระบบแสงป้องกันไม่ ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสาร 

3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้า
ประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็นห้อง
ลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1)  ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 
(2)  ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิ เมตร  
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
(3)  มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตรและ
ยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาว
ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่อง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(4)  ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี ้

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว น้อยกว่า 
1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 
(ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6)  มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7)  มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และ
ติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8)  ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ 
สีแดงเพื่อให้ผู้พิการ ทางการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ ยินทราบ 
และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 
(9)  มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้
โดยต้องอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานท่ีท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดชั้นระดับพ้ืนดิน

ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติ เมตร 
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์
ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว
น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดใน

ข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  
และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสง

เมตร ซึ่งอยู่ห่างประตูลิฟต์ 0.60 เมตร  
4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และ

ปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
- ปุ่มล่ างสุดสู งจากพื้ น  0 .90 เมตร  

ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.04 เมตร  
- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร 

มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกด
ปุ่มจะมีเสียงส่งสัญญาณและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็ งแรง มี ลั กษณ ะกลม  ขน าด เส้นผ่ าน
ศูนย์กลาง 0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.90 เมตร 
ห่างจากผนัง 0.10 เมตร และมีความสูงจากจุด
ยึด 0.10 เมตร และผนังบริเวณราวจับเป็นผัง
เรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่ง
ช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถง
หน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจน  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และประตลูิฟต์ต้องเปดิโดยอัตโนมตัิเมื่อไฟฟ้าดับ ไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกั บ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์
จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด และ
บานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบพัด
ลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 
ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ 
และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้
พิการทางการมองเห็นและผู้พิการทางการได้
ยินรับทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้ผู้พิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและ
ก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่      

9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูง
จากพ้ืน 0.97 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้าง
ระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังที่ใกล้
ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้   

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปนี ้
 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อม
กันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาด
สม่ าเสมอตลอดช่วงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้มี
ระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตัง้อยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัด
ให้มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 

(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกัน
ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 
8 (7) 

(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร 
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 

(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ
ด้านสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 

(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่
สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันไดหลัก) 
จ านวน 4 จุด อยู่บริเวณภายในอาคารห้องพัก 
5 ช้ัน (วิลล่า 01-04) จ านวน 4 อาคาร อาคาร
ละ 1 จุด สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้  
มีลักษณะดังต่อไปนี ้
1) บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
2) บันไดมีชานพักในแนวดิ่ง 1.50 เมตร 
3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้าง 
4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้ง
ช่วงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.18 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอน 0.43 เมตร 

5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
6) ลูกตั้งบันไดไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
7) มีป้ ายแสดงทิ ศทาง ต าแหน่ งหรือ

หมายเลขช้ันของอาคารที่สามารถทราบ
ความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและ
ทางลงของบันไดที่ เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้ งแต่  101 คัน ขึ้นไปให้มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ท่ีเพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 50 คัน 
ให้คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ 
ไม่น้อยกว่า 4 คัน  

(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด
รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ 
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

   จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราจ านวน 2 คัน อยู่บริเวณลาน
จอดรถซึ่งที่จอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราจะมีพื้นผิวเรียบระดับเสมอ
กัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่
บนพื้นของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มี
ขนาดกว้าง 2.50 เมตร ยาว 5 เมตร และที่
ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาว
ของที่จอดรถ และติดตั้งป้ายขนาดกว้าง 0.30 
เมตร และยาว 0.30 เมตร โดยติดอยู่สูงจาก
พื้น 2 เมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ซึ่งมี
ความสอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 
   ส าหรับการเดินทางจากพื้นที่จอดรถไปยัง
อาคารต้อนรับนั้น ทางโครงการได้จัดให้มีรถ
กอล์ฟ (Buggy) คอยบริการรับส่งผู้ใช้บริการ
ของโรงแรมจากที่ จอดรถ มายังอาคารโถง
ต้อนรับ ซึ่งอยู่ห่างกันประมาณ 150 เมตร ทั้งนี้ 
เพื่ อความสะดวกและความปลอดภั ยของ
ผู้ใช้บริการ โครงการจะคอยจัดให้มีเจ้าหน้าที่
และรถกอล์ฟ (Buggy) คอยให้บริการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิวเรียบ
มีระดับเสมอกันและมสีัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถ

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้
ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ด้านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตรและยาวไม่
น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  2,000 
มิลลิเมตรในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

เส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อย กว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 
มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร
ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวตอ้งมีลักษณะพื้นผิวเรียบและ
มีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่
น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ า
ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา 
  (2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรอืพ้ืนลานจอดรถในกรณี
ที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดนี้ให้อยู่
ใกล้ที่จอดรถ 

- ทางเข้าอาคาร เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีสิ่ง
อุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันที่
มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่าง
อาคารนั้น และจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถ
หรืออาคารที่จอดรถ ทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 

(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จ าเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน 
โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้ทราบ
ก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดที่มีความ
ลาดขันไม่เกิน 1:10 

- ทางเดินจากอาคารแต่ ละอาคารไปสู่ ทาง
สาธารณะ ลานจอดรถภายในโครงการ โดย
ทางเดินมีลักษณะ ดังนี้  
1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น  
2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ ากั้น 

3) จัดให้มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 

4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 

5) ไม่มีป้ายหรือสิ่งอื่นใดแขวนอยู่เหนือทางเดิน 

6) โครงการจัดให้มีทางลาดส าหรับเข้าอาคาร
ให้สามารถข้ึนลงได้สะดวก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
    (1) เปิดปิดได้ง่าย 
    (2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20มิลลิเมตร
และให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอ้ีล้อหรือ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้
สะดวก 
    (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
    (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดิน
หรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาว
ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 
    (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
     (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจาก

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 
เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่
ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่
มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้า
ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความ
กว้างของประตู 
      (6) ในกรณี ที่ประตู เป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับห้องพัก 
ดังนี ้
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 เมตร 

- เป็นประตูแบบผลักเข้าสู่ภายในห้องพัก 

- ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตู
ปิดได้ เอง เช่น โช๊คอัพประตู  สปริงประตู  
เป็นต้น ที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทก 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

พื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตาม
วรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่อาจท า
ให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้
เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดยีวกันกับห้องส้วม
ส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 22 ห้อง แบ่งเป็นอาคาร
ห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง ห้องน้ าส่วนกลาง 
อยู่บริเวณภายในอาคารพูลบาร์ ติดกับห้องน้ า
ชาย จ านวน 1 ห้อง และเป็นห้องน้ าภายใน
ห้องพักภายในอาคารห้องพัก 5 ช้ัน จ านวน 4 
อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึง 04) จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน/อาคาร รายละเอียดดังนี ้
(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 1.10 0.95 
เมตร มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่ง
มีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้อง
เปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมีสัญลักษณ์รูป
ผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมา
ข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้ง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่
ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้
อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจาก
กึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
ต้องมีราวจับท่ีผนังส่วนด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่างมากพอที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราที่น่ังเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวกในกรณีที่
ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราว
จับที่มีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้ นไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม
อีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 

บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 

(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ า 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ 
และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราว
จับแนวนอนสูง 0.70 เมตร โดยยื่นล้ าออกมา
จากด้านหน้าโถส้วมอีก 0.30 เมตร และมีราว
จับในแนวดิ่ งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไป 0.70 เมตร 

(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที่มี
ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 
0.60 เมตร 

(8) ติดตั้ งราวจับเพื่ อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ 
ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บไดใ้น

แนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม  (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้ง
ภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750มิลลิเมตร 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบ
ของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมี
ความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสู งจากพื้ นถึงขอบบนของอ่างไม่น้ อยกว่า  75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ

(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยใน
กรณีที่ เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซึ่ง
ติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับผู้
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่าง
ล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.75 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ใน
แนวดิ่ งทั้ งสองข้ างของอ่างส าหรับก๊อกน้ า
โครงการใช้เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื่อความ
สะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่ง
ทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 
(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ

ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับผู้ชายและผู้หญิง
ต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติด
ไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่ด้านบนของที่ถ่าย
ปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร มีความสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราว
จับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 
550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มี ระดับสูงจากพื้นไม่ เกิน 40 เซนติ เมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องขึ้นไปต้อง
จัดให้มีห้องพักท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้ไม่น้อยกว่าหนึ่ง
ห้องต่อจ านวนห้องพักทุก 100 ห้อง โดยห้องพักดังกล่าวต้องมีส่วนประกอบ
และมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ ง

สัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนใน
กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห้องพักที่ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้มีอักษรเบรลล์แสดงต าแหน่งของห้องพัก
บันไดหนีไฟและทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้านใน
และอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 มิลลิเมตร 

(4) มีสัญลักษณ์ รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องพักส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 15 ให้ยกเลิกช่ือหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
หมวด 9 โรมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่ เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกช้ัน 
ช้ันละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคาร
ช้ันเดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(5) จ านวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

(6) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักที่มี 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 
ห้องต่อทุก 10 ห้องทีเ่พิ่มขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 
ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

อยู่ใกล้บันใดหรือบันใดหนไีฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(1) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย 

ทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายใน

   จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ภายในอาคารห้องพัก 5 ช้ัน
จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึง 04)
จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน/อาคาร รวมทั้งหมด 20 ห้อง  
ซึ่งออกแบบให้ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา สามารถเข้ าพั กอย่ างสะดวกและ
ปลอดภัย 
   ทั้งนี้ยังมีการติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือ
เตือนภัยทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและ
ระบบสั่นสะเทือนติดตั้งไว้บริเวณที่นอนในกรณี
เกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่
อยู่ภายในห้องพักทราบ มีสวิตซ์สัญญาณแสง
และสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่
อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ห้องพักทราบ และมีสวิตซ์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้ง
ภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(2) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้านในและ
อยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต้องมีที่อาบน้ า ซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ าโดยมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ าแบบฝักบัว 

(ก ) มีพื้ นที่ ว่ างขนาดความกว้างไม่น้ อยกว่า 1 ,100 มิ ลลิ เมตร  
และความยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีด้านข้างของที่นั่งมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
650 มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน 700 มิลลิ เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนและมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้น
ไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ า 600 มิลลิเมตร 
โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 

-     ห้องน้ าภายในห้องพักส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา มีพื้นที่ห้องน้ ากว้าง 
2.25 เมตร และยาว 3.28 เมตร  

  โดยในห้องน้ ามีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความ
สูงจากพื้น 0.45 เมตร พร้อมราวจับในแนวนอน
ที่ด้านข้างของที่นั่งมีความสูงจากพื้น 0.70 เมตร 
ยาว 0.70 เมตร และราวจับในแนวดิ่งต่อจาก
ปลายของราวจับในแนวนอนโดยมีความยาว
จากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป 0.70 
เมตร ท้ังนี้ มีการติดตั้งราวจับบริเวณโดยรอบ
ห้องน้ า เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อการ
ใช้งานของผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
และจัดวางสิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายใน
ที่ อาบน้ าให้ อยู่ สู งจากพื้ น 1 เมตร ดั งนั้ น  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่งและยาวไปจนจดผนัง

ห้องอาบน้ าด้านท้ายอ่างอาบน้ าราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้และมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 (3) สิ่งของเครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                รายละเอยีดโครงการ 

 บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร ์จ ากัด                                                                                         2-96 

AEI. Co.,Ltd. 

2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) จ านวน 60 ห้องพัก 
เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีเจ้าหน้าที่ และพนักงาน ในโครงการสูงสุดประมาณ 290 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ใช้บริการห้องพัก ห้องพัก 2 ห้องนอน จ านวน 60 ห้องพัก คิดจ านวน 4 คน/ห้องพัก จ านวน 
ผู้ใช้บริการ 92 คน/วัน (60x4 = 240) 

2) เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 50 คน (ไม่พักในโครงการ)   
  

2.9 ระบบสาธารณูปโภค 

2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้ 
เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ

ทั้งสิ้นประมาณ 89.79 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

ส าหรับอาคารโถงต้อนรับ อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า อาคารห้องปั๊ม 1 ถึงปั๊ม 3 และอาคาร
ศาลา ไม่มีห้องน้ า ห้องส้วม อ่างล้างมือ หรือส่วนที่ต้องใช้น้ าแต่อย่างใด ดังนั้น จึงไม่ได้ค านวณปริมาณน้ าใช้แต่
อย่างใด 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้องพัก)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ผู้ใช้บริการ 
(คน)/วัน 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 01-04) จ านวน 4 อาคาร 
- ห้องพัก 60 ห้องพัก 240 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 48 
อาคารพูลบาร์ 
- ผู้ใช้บริการร้านอาหาร - 200 คน 50 ลิตร/คน/วัน1/ 10 
- ห้องน้ าผู้ชาย - 20 คน 25 ลิตร/คน/วัน3/ 

 
0.50 

- ห้องน้ าผู้หญิง - 20 คน 0.50 
- ห้องน้ าผู้พิการ - 10 คน 0.25 
- พนักงาน - 15 คน 68 ลิตร/ห้อง/วัน2/ 1.02 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคารร้านอาหารชั้นเดียว 12.27 
อาคารห้องเคร่ืองและส านักงาน 
- พนักงาน - 35 คน 68 ลิตร/ห้อง/วัน2/ 2.38 
อาคารห้องน้ าผู้พิการ 
- ห้องน้ าผู้พิการ - 10 คน 25 ลิตร/คน/วัน3/ 0.25 
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ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้องพัก)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
ผู้ใช้บริการ 
(คน)/วัน 

อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
- ห้องพักมูลฝอยรวม 18.04 ตารางเมตร - 9  ลิตร/ตร.ม./วัน4/ 0.16 
สระว่ายน้ า 
- น้ าเติมสระว่ายน้ าเด็ก 70.88 ตารางเมตร  5.70 มิลลิเมตร/ตาราง

เมตร/วัน5/ 
0.40 

- น้ า เติ ม ส ร ะ ว่ า ย น้ า
ผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 1) 

105.60 ตารางเมตร  0.60 

- น้ า เติ ม ส ร ะ ว่ า ย น้ า
ผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 2) 

1,007.60 ตารางเมตร  5.74 

- น้ า เติ ม ส ร ะ ว่ า ย น้ า
ผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 3) 

105.60 ตารางเมตร  0.60 

- น้ าล้างตัว - 100 คน 30 ลิตร/คน/วัน6/ 3 
รวมปริมาณน้ าใช้สระว่ายน้ า 10.34 
- น้ าใช้ส าหรับรดน้ าพื้นที่

สีเขียวภายในโครงการ 
- - - 16.39 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 89.79 
หมายเหตุ /1 แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
/2   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ  

ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39)  
/3  การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้ ห้องน้ า รวมทั่วไป คิด

ปริมาณการใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 
/4 เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก  

เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

/5  จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ าและการให้น้ า) 
/6  Metcaltf & Eddy , Fourth Edition 

ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร ์จ ากัด, มิถุนายน 2567 
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2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 

แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาตะกั่วป่า ซึ่งจากหนังสือการ
ประปาฯ ที่ มท 55510-22/645 ลงวันที่ 24 พฤษภาคม 2567 ยืนยันว่าสามารถจ่ายน้ าประปาให้แก่โครงการ
ได้ (ส าเนาหนังสือรับรองการให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 4) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 

ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปา 
ส่วนภูมิภาคสาขาตะกั่วป่า ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ า ขนาด ø3 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บดีใต้ดิน 1 ขนาด 97.17 
ลูกบาศก์เมตร ที่อยู่บริเวณใต้อาคารห้องเครื่องและส านักงาน และบ่อเก็บดีใต้ดิน 2 ขนาด 107.91 ลูกบาศก์
เมตร ที่อยู่บริเวณข้างบ่อเก็บดีใต้ดิน 1 รวมปริมาตร 205.08 ลูกบาศก์เมตร แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า 
(PB-01,02) จ านวน 2 ชุด ชุดละ 3 เครื่อง (ใช้งาน 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือช่วยเพ่ิมแรงดันในการจ่าย
น้ าไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 

ส าหรับแหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา    
ไม่เพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหน่ายในพื้นที่ต าบลคึกคักและพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับ
น้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด ø3 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบใต้ดิน ขนาด 97.17 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ  
ที่อยู่บริเวณใต้อาคารห้องเครื่องและส านักงาน แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (RWP) จ านวน 1 ชุด ชุดละ 2 
เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าก่อนเข้าสู่บ่อเก็บดีใต้ดิน 1 ขนาด 
97.17 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บดีใต้ดิน 2 ขนาด 107.91 ลูกบาศก์เมตร  และส่งจ่ายเข้าสู่ระบบเช่นเดียวกับ
แหล่งน้ าใช้หลัก 

ทั้งนี้ บ่อเก็บน้ าภายในโครงการ จ านวน 3 บ่อ มีปริมาตรรวมทั้งหมด 302.25 ลูกบาศก์เมตร 
สามารถส ารองน้ าได้นาน 3.33 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ 

(ผังระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-1 ภาพขยายระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 
2.9.1-2 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ (ส่วนที่ 1) ดังรูปที่ 2.9.1-3 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ (ส่วนที่ 2) ดังรูปท่ี 2.9.1-4 
แบบขยายบ่อเก็บน้ าใช้ และบ่อเก็บน้ าดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.1-5) 
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 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบจาก

แหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้  
1) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ

ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง  
เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองแมงกานีส  (Manganese Filter) ภายในบรรจุด้ วยสารกรองสนิมเหล็ก 
(แมงกานีส) ที่อยู่ชั้นบน และทราย-กรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์
เพ่ือกรองสนิมเหล็ก และแมงกานีสในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) 
โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีก
ตามเดิม 

3) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆ่าเชื้อโรคที่อยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

4) ถังเติมโอโซน (Ozone Tank) มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆ่าเชื้อแบคทีเรีย เชื้อรา และยั้บยั้งไวรัส  
ที่ลอยอยู่ในน้ าหรืออากาศ 

 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 

1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ Commissioning ระบบและท าการอบรม 
ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 

2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพ่ือการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งที่มีคุณภาพ เพ่ือไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่  การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ  

วัดความดัน และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีท่ีเป็นระบบกรองแบบmanual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท า
ให้เกิดแรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีตั้งไว้  

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%b5%e0%b8%aa-manganese-sand/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%b5%e0%b8%aa-manganese-sand/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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อย่างไรก็ตาม ทุกครั้งที่มีการล้างท าความสะอาดสารกรองให้เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงาน
สังเกตน้ าที่ผ่านการล้างย้อน (backwash) ว่ามีตะกอนสกปรกออกมามากหรือไม่ หากมีปริมาณน้อย สามารถ
ลดความถ่ีในการล้างย้อน (backwash) จากทุก 10-15 วันๆ เป็น ทุก 1 เดือน ได้ตามความเหมาะสม 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และ
กระแสแอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุง
ใหญ่เป็นประจ าทุกป ี

 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 
ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในบ่อเก็บน้ าใต้ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกร่อน 

จากผนัง และพ้ืนของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน วิศวกรได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ า (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ต่อผู้ใช้น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement ด้วย 
Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลวประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข้าในช่องว่าง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได้หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 
 
2.9.2 การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 

ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 
ค่าบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียที่ไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มี
จ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง ) 
โดยบีโอดี (BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่าไม่เกิน 
40 มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ข (2) โรงแรมที่มี
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จ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 
ห้อง ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 
มิลลิกรัม/ลิตร 

2) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียที่ เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ ใช้บริการ  
มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 66.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ชนิดและขนาดของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคารห้องพัก 5 ชั้น (Villa 01-04) จ านวน 4 อาคาร ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process,. A/S) ข น า ด  8 5
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- ห้องพัก 48 48 

อาคารพูลบาร์ 

- ผู้ใช้บริการร้านอาหาร/ครัว 10 10 

- ห้องน้ าผู้ชาย 0.50 0.50 

- ห้องน้ าผู้หญิง 0.50 0.50 

- ห้องน้ าผู้พิการ 0.25 0.25 

- พนักงาน 1.02 1.02 

รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 12.27 12.27 
อาคารห้องเคร่ืองและส านักงาน 

- พนักงาน 2.38 2.38 

อาคารห้องน้ าผู้พิการ 

- ห้องน้ าผู้พิการ 0.25 0.25 

อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 

- ห้องพักมูลฝอยรวม 0.16 0.16 

สระว่ายน้ า 
- น้ าเติมสระว่ายน้ าเด็ก 0.40 - 
- น้ าเติมสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 1) 0.60 - 
- น้ าเติมสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 2) 5.74 - 
- น้ าเติมสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ (ส่วนท่ี 3) 0.60 - 
- น้ าล้างตัว 3 3 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 10.34 3 
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ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ชนิดและขนาดของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

น้ าใช้ส าหรับรดน้ าพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 16.39 - 
รวมท้ังโครงการ 89.79 66.06  

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดเทียบเท่าปริมาณน้ าใช้  
3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย 

น้ าเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อ

ระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø2-ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด 
ø4 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 
นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste   (kitchen)  Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียส่วนครัวลงสู่
ท่อระบายน้ าเสียเข้าสู่ถังดักไขมัน โดยเป็นท่อแนวดิ่ง และท่อแนวนอน ขนาด ø2-ø3 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียเพือ่บ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø3 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดัก
กลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณข้างอาคาร
ส านักงาน ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 66.06 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

ส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม  น้ าอาบ และซักล้าง  
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ     
สารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะน ากลับมารดน้ าต้นไม้ทั้งหมด โดยไม่ระบายออกสู่คลองขุดแต่อย่างใด 

(ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสีย  
(ส่วนที่ 1) ดังรูปที่ 2.9.2-2 และไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสีย (ส่วนที่ 2) ดังรูปที่ 2.9.2-3 แบบขยายบ่อเก็บ
น้ าใช้ และบ่อเก็บน้ าดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.1-4) 
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G-SN2-04

A1-NTS.,A3-NTS.

ส่วนที่ 2

computer
Text Box
รูปที่ 2.9.2-3 ไดอะแกรมระบบบำบัดน้ำเสีย (ส่วนที่ 2) 

computer
Text Box
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5) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียและถังดักไขมัน 

5.1) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ (BOD) 250 มิลลิกรัม/
ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน  
บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อเก็บน้ าใส รายละเอียด ดังนี้ (สรุปรายละเอียดระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.9.2-2) 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีขนาด 1.32 ลูกบาศก์เมตร ติดตั้งพร้อมกับ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือรวบรวมน้ าเสียจากอ่างล้างจานและส่วนประกอบอาหาร โดยส่วนประกอบต่างๆ ของ
บ่อดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมันและน้ า ท่อระบายน้ าล้น รายละเอียดดังนี้ 

- ส่วนดักเศษอาหาร ท าหน้าที่ในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า โดยมีลักษณะ
เป็นตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผ่น เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดัก
จับไขมัน 

- ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าที่ผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะทิ้งระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

- ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้น  
ตามปริมาณน้ าใหม่ที่ไหลเข้าแทนที 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมันโครงการตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทุก
สัปดาห์ในปริมาตร 7.41 กิโลกรัม 

 บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) ขนาด 8.25 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งท าหน้าที่ในแยก
กากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง 
ก่อนเข้าสาบ่อปรับสมดุล เพ่ือเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความ
สกปรก ให้มีสภาพที่สม่ าเสมอทั่วกัน และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ าเสียที่เข้ามาในระบบ ทั้งยังท า
หน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมักก่อนที่จะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยรองรับบีโอดี  (BOD)  
เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ออกจากระบบ (BOD5) 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพร้อยละ 20 

 บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบ (Equalization Tank) ขนาด 36.75 ลูกบาศก์เมตร เป็นบ่อ
ส าหรับรวบรวมน้ าเสียมีหน้าที่เป็นบ่อพักน้ าเสียปรับอัตราการไหลของน้ าเสียและปรับความเข้มข้นของ 
น้ าเสียให้เท่าเทียมกันซึ่งในบ่อนี้จะมีการย่อยสลายไขมันอีกครั้งโดยการเติมเอมไซน์ก่อนที่จะส่งน้ าเสียไปยัง 
บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank)  
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 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ขนาด 47.25 ลูกบาศก์เมตร เป็นส่วนที่ท าหน้าที่
บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศ เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียที่มาจากบ่อ
ปรับสมดุล มาท าการบ าบัดโดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มูลอินทรีย์ส่วนใหญ่ที่อยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อย
สลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของ
สิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์  

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพ่ิมจ านวน ดังนั้นการเติม
อากาศต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้ง
ป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ที่ 2,500 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M ratio อยู่ในช่วง 0.32 กก.BOD5/กก.
MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บมากกว่า 13.34 ชั่วโมง 

 บ่อตกตะกอน (Sedimentation tank) ขนาด 15.39 ลูกบาศก์เมตร เป็นกระบวน 
การหลักที่ส าคัญส่วนหนึ่งของระบบ โดยรับน้ าตะกอนที่ไหลมาจากบ่อเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่
ทั่วไป เมื่อเข้าสู่บ่อตกตะกอนซึ่งจะมีส่วนกันกระเพ่ือม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัว
เป็นตะกอนขนาดใหญ่ แยกตัวออกจากน้ าได้เองด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ บ่อตกตะกอนจึงท าหน้าที่แยก
ตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว โดยน้ าใสที่อยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ า
ภายนอก ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังจะถูกสูบไปเก็บยังบ่อสูบตะกอนเวียนกลับต่อไป โดยมีอัตราการไหลล้น 14.16 
ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน และมีระยะเวลากักเก็บ 3 ชั่วโมง 

 บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) ขนาด 18.75 ลูกบาศก์เมตร เป็น
บ่อที่ เอาตะกอนแบคทีเรียไปใช้ในกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ที่ปนเปื้อนมากับน้ า ท าให้ เกิด
กระบวนการที่ท าซ้ าไปเรื่อยๆ โดยตะกอนที่อยู่ด้านล่างของถังตกตะกอนนั้นเป็นตะกอนแบคทีเรียจ าเป็นต้องมี
การสูบหมุนเวียนกลับไปยังบ่อเติมอากาศเพ่ือใช้ในกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ที่มีการปนเปื้อนมากับ  
น้ าเสียท าให้เดินระบบบ าบัดต่อไปได้เหมือนเดิม มีระยะเวลากักเก็บ 5.29 ชั่วโมง และมีอัตราการสูบตะกอน 
0.039 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

 บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ขนาด 25.50 ลูกบาศก์เมตร  
ท าหน้าที่เพ่ือน าตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกินมาเก็บไว้ ก่อนที่จะน าไปก าจัดต่อไป  ซึ่งมีปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้น 
11.81 กิโลกรัม.ตะกอน/วัน ระยะเวลากักเก็บตะกอน 21.59 วัน 

ส าหรับตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นโครงการจะสูบออกทุกเดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม  
โดยจะประสานให้เทศบาลต าบลคึกคักหรือบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลคึกคัก เข้ามา
ด าเนินการโดยก าหนดให้มีการสูบตะกอนในช่วงที่มีผู้ใช้บริการน้อยที่สุด นั่นคือ ในช่วงเวลาประมาณ 11.00– 
14.00 น. ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวนผู้ใช้บริการภายในโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                รายละเอยีดโครงการ 

 บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร ์จ ากัด                                                                                         2-113 

AEI. Co.,Ltd. 

 บ่อเก็บน้ าใส (Effluent Tank) ขนาด 7.72 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ส าหรับพักน้ า 
ทีผ่่านบ าบัดแล้ว โดยจะมีการตรวจคุณภาพน้ าทิ้งจากบ่อเก็บน้ าใส มีระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง และจะมีการ
ฆ่าเชื้อเพ่ือน าไปรดน้ าต้นไม้ต่อไป 

(ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4 และแบบขยายระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 85
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-5) 
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ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม

อากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 
ขนาด 85 ลบ.ม.  

เกณฑ์ท่ีใช้ในการออกแบบ 
ผลการ
ประเมิน

ประสิทธิภาพ 
ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ (ลบ.ม./วัน) 66.06 ลบ.ม./วัน - - 
1) บ่อดักไขมัน 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 

1.32 ลบ.ม. 
5.28 ชม. 

 
- - 

2) บ่อเกรอะ 
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 
- BOD น้ าเสียเข้าระบบ (มก./ล.) 

 
8.25 ลบ.ม. 
6.60 ชม. 

250 มก./ล. 

 
- 

ไม่น้อยกว่า 3 ชม.2/ 
ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล.1/ 

ผ่านเกณฑ์ 

3) บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบ 
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 

 
36.75 ลบ.ม. 
10.38 ชม. 

 
- 

 
- 
 

4) บ่อเติมอากาศ 
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลากักเก็บ 
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 
- MLSS (มก./ล.) 
- BOD น้ าเสียออก (มก./ล.) 

 
47.25 ลบ.ม. 

13.34 ชม. 
0.32 (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 

2,500 มก./ล. 
20 มก./ล. 

 
- 

6-24 ชม.1/ 
0.20-0.40 (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 1/ 

2,000-4,000 มก./ล.1/ 
20 มก./ล.2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

5) บ่อตกตะกอน  
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 
- พื้นท่ีผิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 

 
15.39 ลบ.ม. 

3 ชม. 
14.16 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 

 
- 

2-4 ชม.1/ 
12-24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

6) บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ  
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 

 
18.75 ลบ.ม. 

5.29 ชม. 

 
- 

4-24 ชม.1/ 
ผ่านเกณฑ์ 

6) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน 
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้น (กก.ตะกอน/วัน)   
- เวลากักเก็บ (วัน)  

 
25.50 ลบ.ม. 

11.81 กก.ตะกอน/วัน 
ทุก 21.59 วัน 

 
 
- 

 
 
- 

7) บ่อเก็บน้ าใส 
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 

 
7.72 ลบ.ม. 

2 ชม. 

 
- 

 
- 

หมายเหต ุ: เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พกัอาศัย 

บริการชุมชน และสถานที่พกัตากอากาศ, 2560 
2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ.2548 
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บ่อดักไขมัน  
ขนาด 1.32 ลูกบาศก์เมตร 

 

บ่อเกรอะ ขนาด 8.25 ลูกบาศก์เมตร  
บีโอดเีข้า (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ระยะเวลาเก็บกัก 6.60 ชั่วโมง 
 

บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบ ขนาด 36.75 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาเก็บกัก 10.38 ชั่วโมง 

บ่อเติมอากาศ  
ขนาด 47.25 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 13.34 ชั่วโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรัม/ลิตร 
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M Ratio) 0.32 กิโลกรัมบีโอดี/

กิโลกรัมMLSS-วันวัน บีโอดอีอก (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

บ่อตกตะกอน ขนาด 15.39 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 4.34 ชั่วโมง 

พื้นท่ีผิวไหลล้น 14.16 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน 

บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ ขนาด 18.75 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 5.29 ชั่วโมง 

บ่อเก็บน้ าใส  
ขนาด 7.72 ลูกบาศก์เมตร 
ระยะเวลาเก็บกัก 2 ชั่วโมง 

 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ปริมาณ Aerosol  
0.041 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

บ่อก าจัด 
ขนาด 1.50 ลูกบาศก์เมตร 

 

น้ าเสียจากอาคาร 
ปริมาณ 65.81  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 น้ าท้ิงจากส่วนครัว 
 

บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน  
ขนาด 25.50 ลูกบาศก์เมตร  

ปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึ้น 11.81 กิโลกรัม.ตะกอน/วัน  
ระยะเวลาเก็บตะกอน ทุก 21.59 วัน 

รดน้ าต้นไม้ทั้งหมด 
แต่จะระบายออกสู่คลองขุด

ในช่วงหน้าฝน 

ฆ่าเช้ือด้วยคลอรีน 

หมายเหตุ : น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดจะตรวจจากบ่อเกรอะ ส่วนน้ าท้ิงหลังผ่านการบ าบัดจะตรวจจากบ่อเก็บน้ าใส 
 

สูบตะกอนไปก าจัด 

ตะกอนส่วนเกิน 

ปริมาณก๊าซมีเทน  
9,830.80 ลิตร/วัน 

 

ลานก าจัด 
พื้นท่ี 8 ตารางเมตร 

รูปที่ 2.9.2-4  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร 
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5.2) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 

ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ ฟุ้งกระจายในอากาศและลอย 
ในอากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาจท าให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่
บรรยากาศภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร โดยการติดตั้งระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด FILLTER 
SCRUBBER ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) จ านวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 1.50 ลูกบาศก์
เมตร โดยมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ที่ถูกดึงออกจากระบบประมาณ 0.041 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
(แบบขยายลานก าจัดละอองน้ า (Aerosol) และมีเทน (Methane) ดังรูปที ่2.9.2-6) 

5.3) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 

ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย
เชื ้อจ ุล ินทรีย ์ในสภาวะที ่ไร ้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ ่งตามธรรมชาติจ ุล ินทรีย ์ไม ่ต ้องการ
ออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด  
โดยส่วนใหญ่ มี 3 ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 
30-50% ส่วนที่เหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ส าหรับ
ก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process,.A/S) ขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร มีประมาณ 9,830.80 ลิตร/วัน โดยโครงการได้ออกแบบให้มี
ลานก าจัดมีเทน พ้ืนที่ 8 ตารางเมตร โดยใช้ขบวนการทางชีวภาพที่อาศัยจุลินทรีย์ Methanotroph ที่มีอยู่ใน
ดินตามธรรมชาติซึ่งเป็นจุลินทรีย์ประเภทใช้อากาศในการออกซิไดส์ก๊าซ CH4 เพ่ือใช้เป็นอาหารและผลิตก๊าซ 
CO2 ขึ้นมาแทน (แบบขยายลานก าจัดละอองน้ า (Aerosol) และมีเทน (Methane) ดังรูปที ่2.9.2-6) 

5.4) การตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสียทุกชิ้น
ตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพ่ือความสะดวก และจัดให้มีการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด จะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 
195 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/วัน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 27,000 บาท/เดือน 

 

 

 



และระบบกำจัดละอองน้ำเสีย

G-SN4-07
REFERENCE NO.

COPYRIGHT      2024, BY DUANGRIT BUNNAG ARCHITECT LIMITED 

DRAWING TITLE

สถาปนิก

INTERIOR DESIGNER

LANDSCAPE ARCHITECT

REVISION
DATE NOTER

1. THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF DUANGRIT BUNNAG ARCHITECT LIMITED

3. DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

GENERAL NOTE

2. THE DRAWING IS PURPOSELY FOR THE PROJECT, OF WHICH IT'S NAME IS
    INDICATED

วิศวกรโครงสร้าง

วิศวกรงานไฟฟ้า

วิศวกรงานเครื่องกล

วิศวกรสิ่งแวดล้อม

OWNER

PROJECT NAME

ดวงฤทธิ์  บุนนาค   ว.สถ. 526
สรัญญา  ศรีสกุลไชยรัก  ส-สถ.2575
วีรวิชญ์ วริทธิ์นันท์ธาดา ภ-สถ.11702

พิเชฐ  บุญยไวโรจน์  สย. 5654

ทรงยศ นิยโมสถ  สฟก. 5193

ภก.42012ชยพัทธ์ แก้วทอง     

พรรคพล จันทรสุรินทร์ สย.13501

ภส.3821ลภัสรดา  แซ่แต้ 

DRAWN BY: CHECKED BY:

C

SCALE: DRAWN DATE:

DRAWING NO.

MARRIOTT'S KHAO LAK BEACH CLUB

KHAOLAK LAND OWNER LIMITED
บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จำกัด

 เเมริออท เขาหลัก บีช คลับ

108 Soi Vibhavadi 42
Ladyao Chatuchak
Bangkok 10900
T 06-2596-1611
E office@dbalp.com

EIA DOCUMENT DRAWING

สก.3980สุรพงษ์ ผดุงวิทย์

สุภัทร สันติภิรมย์กุล วส.87

C
O

N
S

U
LT

A
N

TS

บริษัท อีเอ็มเอส คอนซัลแตนต์ จำกัด
61/127 อาคารทาบโลกา ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320
t: 662 248 2775-6  f: 662 248 2777

ธิติพันธุ์  ตริตระการ ส-ภส.40
ฤธวัฐร์  เฉลิมวิริยะ ภ-ภส.387

A1-NTS.,A3-NTS.

จากเครื่องเติมอากาศ

แบบขยายระบบกำจัดก๊าซมีเทน

computer
Text Box
รูปที่ 2.9.2-6 แบบขยายลานกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) และมีเทน (Methane)

Computer
Stamp



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                รายละเอยีดโครงการ 

 บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร ์จ ากัด                                                                                         2-121 

AEI. Co.,Ltd. 

2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บ
น้ าใสที่เป็นส่วนหนึ่งของระบบบ าบัด มีขนาด 7.72 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีเครื่อง
สูบน้ าเพ่ือสูบน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายทั่วบริเวณพ้ืนที่ 
สีเขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู้ใช้บริการหรือพนักงาน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 
4,122.60 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ   =   4,122.60 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินร่วนปนทราย  =   10   มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาการรดน้ าต้นไม้    =    2 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ ารดต้นไม ้    =    4,122.60 x (10/1,000) x 2  

 =    82.45    ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ปริมาณ 82.45 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 66.06 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น โครงการจะน าน้ าใช้จาก 
บ่อเก็บน้ าดิบมารดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 16.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการได้ก าหนด
ช่วงเวลาการรดน้ าต้นไม้ในช่วงเช้าเวลา 06.00-07.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 16.00-17.00 น.(ผังระบบรดน้ า
ต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบแสดงการท างานระบบรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึม ดังรูปที่ 2.9.3-2)  
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 
น้ าเสียจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD5 เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสาร

แขวนลอย เท่ากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะน ากลับมารดน้ าต้นไม้ทั้งหมด และจะระบายออกสู่คลองขุดในช่วงหน้า
ฝนซึ่งไม่มีความจ าเป็นต้องรดน้ าต้นไม้เท่านั้น 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าที่รับ

น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตามท่อ
ระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วนจะซึม
ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามรางระบายน้ า ขนาด 0.50x0.40 เมตร และท่อระบายน้ า ขนาด 
ø0.40 และขนาด ø0.80 เมตร เมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อมฝาปิด เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
544.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ที่อยู่บริเวณใต้อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า และเมื่อฝนหยุดตกโครงการ 
จะระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.036 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 122.40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ 

(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝน (ส่วนที่ 1) ดังรูปที่ 2.9.4-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝน (ส่วนที่ 2) ดังรูปที่ 2.9.4-3
และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ าและท่อระบายน้ า ดังรูปที ่2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ บางส่วนเป็นที่โล่ง และบางส่วนมีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปก

คลุม ซึ่งหลังมีการพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และ
บางส่วนเป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการ
ระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ 

 การค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือหาปริมาณน้ าฝน

ส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในพ้ืนที่โครงการ โดยใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ Cumulative 
Curve ดังนี้ 

การค านวณหาค่า Q น้ าฝนจะให้วิธี Rational Method โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
Q = C.I.A./1,000 

  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 

A =  พ้ืนที่รับน้ า; ตารางเมตร 
tc* = เวลาการรวมตัวของน้ า ; นาที 

           I5       =   ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 
    =  6994/(tc+34)0.99 
(ที่มา : * ที่มาสมการ 15 : การออกแบบระบบระบายน้ าเสียและน้ าฝน , ธงชัย พรรณสวัสดิ์ สมาคมวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์และสมาคมวิศวกรสิ่งแวดล้อมไทย หน้า 301) 
 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) สภาพพ้ืนที่โครงการก่อนพัฒนา
โครงการเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30 (เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง 
(C) ตารางที่ 2.9.4-1 
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ 

เขตการใช้ของพ้ืนที ่
สัมประสิทธิข์อง
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพ้ืนที่ผิว 
สัมประสิทธิข์องการ 

ไหลนอง (C) 

เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพ้ืน 0.70 – 0.85 

 รอบๆบรเิวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 

เขตท่ีพักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  

 ครอบครัวเดี่ยว 0.30 – 0.50  เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 

 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน2 – 7% 0.10 – 0.15 

 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 

 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  

 อพาร์ทเมนท ์ 0.50 – 0.70  เรียบมคีวามลาดชัน2% 0.13 – 0.17 

เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 

 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   

เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   

เขตสนามเด็กเลน่ 0.20 – 0.35   

เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   

เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 
 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการ
พัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้องน ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 

Cหลัง = Cเฉลี่ย 

    = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 

การหาค่า C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปนี้ 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

 - พื้นทีอ่าคาร ถนนและที่จอดรถ   0.80 9,449.80 
 - พื้นที่สีเขียว 0.30 4,122.60 

Cเฉลี่ย 0.65 13,572.40 
ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 

ค่า Cเฉลี่ย     =  {(9,449.80×0.80)+(4,122.60×0.30)}/ 9,449.80+4,122.60  
     =  0.65  
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จากการค านวณ รายละเอียด ดังภาคผนวก 5 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับ
อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ า
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.155 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา   0.336 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก     180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง     532.14 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน  
ก่อนมีการพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.155 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หลังมีการ

พัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพ่ิมขึ้นจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีที่ฝนตก เป็น 0.336
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที ควบคุม
อัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมที่ต้องหน่วงไว้ประมาณ 
532.14 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 5 

การควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่โครงการ 
โดยน้ าฝนที่เกิดขึ้นบางส่วนจะไหลไปตาม ตามรางระบายน้ า ขนาด 0.50x0.40 เมตร และท่อระบายน้ า ขนาด 
ø0.40 และขนาด ø0.80 เมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) พร้อมฝาปิด และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
544.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้อาคารงานระบบสระว่ายน้ า และเมื่อฝนหยุดตกโครงการ 
จะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 532.14 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่หน่วงไว้ทั้งหมด) 
ในอัตรา 0.336 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หรือ 122.40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยใช้เครื่องสูบน้ าที่อัตราการสูบ 
122.40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่แรงดันน้ า 15 เมตร จ านวน 2 เครื่อง  (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 1 ตัว) เพ่ือ
ระบายออกสู่คลองขุดที่อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการต่อไป (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 
544.95  ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-5) 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 

ไม่น้อยกว่า 531.14 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาดกว้าง 16.70 เมตร ยาว 10.85 เมตร และสูง 4.25 เมตร มีปริมาตร 544.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 
อยู่บริเวณใตอ้าคารงานระบบสระว่ายน้ า ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณโครงการได้อย่างเพียงพอ 
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2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

การด าเนินการของโครงการ เป็นประเภทโรงแรม มีจ านวน 60 ห้องพัก โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่
เกิดจากกิจกรรมประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการและบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจ้าหน้าที่และ
พนักงาน รวมทั้งหมด 290 คน/วัน  

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินตามแนวทางทางการจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(กรกฎาคม 2560) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น 
ภายในโครงการจะมีมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 870 ลิตร/วัน หรือ หรือประมาณ 290 กิโลกรัม/วันหรือ 
ประมาณ 1.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียด ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

ตารางท่ี 2.9.5-1 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวน 
(คน/วัน) 

อัตราการเกิดมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

ลิตร/วัน กก./วัน ลบ.ม./วัน 
ผู้ใช้บริการห้องพักและร้านอาหาร* 240 3 ลิตร/คน/วัน หรือ       

1 กิโลกรัม/คน/วัน 
720 240 1.09 

เจ้าหน้าท่ีและพนักงาน 50 150 50 0.23 
รวม 290  870 290 1.32 

หมายเหต ุ: * ผู้ใช้บริการร้านอาหารเป็นผู้ใช้บริการห้องพักภายในโครงการ 

ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 

 

ทั้งนี้  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วนที่ก าหนด 
โดยกรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (ดังรูปที่ 2.9.5-1) ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์  
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64 หรือ 556.80 ลิตร/วัน หรือ 185.60 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก ถุงพลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋อง
เหล็ก แกนกระดาษทิชชู่ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 30 หรือ 261 ลิตร/วัน หรือ 87 กิโลกรัม/วัน 

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ หน้ากากอนามัยและชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว เศษผ้า 
ฟอยส์ที่เปื้อนอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 3 หรือ 26.10 ลิตร/วัน หรือ 8.70 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่เสื่อมสภาพ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 
3 หรือ 26.10 ลิตร/วัน หรือ 8.70 กิโลกรัม/วัน 
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จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอย 

แต่ละประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิง
จาก : รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 
2550) โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และ 
มูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัท  
ที่ปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 1.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-2 

ตารางท่ี 2.9.5-2 ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทในระยะด าเนินการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาตรมูลฝอย 
(ลิตร/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย3/ 

(กก./วัน) 
ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ี
สามารถย่อยสลาย 

64 556.80 185.60 300 0.62 

มูลฝอยรีไซเคลิ 30 261 87 150 0.58 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 3 26.10 8.70 150 0.058 
มูลฝอยอันตราย 3 26.10 8.70 150 0.058 

รวม 100 870 290 - 1.32 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอยเปียก
ก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนใน 
มูลฝอยอินทรีย์ 

3/  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดการสรรที่ดิน และบริการชุมชน , 

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กรกฎาคม 2560 

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 
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ส าหรับในช่วงเปิดด าเนินโครงการจะมีผู้ใช้บริการและพนักงานสูงสุด 290 คน/วัน คาดว่าจะมี
ปริมาณมูลฝอยติดเชื้อที่เกิดจากการทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) สูงสุด
ประมาณ 8,903 กรัม/วัน หรือประมาณ 8.903 กิโลกรัม/วัน ดังนี้  

- หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วประมาณ 1 ชิ้น/คน/วัน หรือประมาณ 290 ชิ้น/วัน คิดเป็นปริมาณ 
มูลฝอยประมาณ 203 กรัม/วัน (1 ชิ้น น้ าหนักประมาณ 0.70 กรัม หรือประมาณ 0.203 ลิตร/วัน) ( ที่มา : [online] 

: https://www.voicetv. co.th/read/jjF_cZ5cz#google_vignette  เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนสิงหาคม2567.) 
- ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ประมาณ 1 ชิ้น/คน/วัน คิดเป็นปริมาณมูลฝอยประมาณ 

8,400 กรัม/วัน (1 ชิ้น น้ าหนักประมาณ 35 กรัม) ( ที่มา : [online] : https://www.voicetv. co.th/read/ 

jjF_cZ5cz#google_vignette  เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนสิงหาคม 2567.)) หรือประมาณ 8.40 ลิตร/วัน) 

2) การคัดแยกมูลฝอย และการรวบรวมมูลฝอย 

 การคัดแยกมูลฝอย 
โครงการมีนโยบายและก าหนดเป้าหมายในการลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึนภายในโครงการให้

ได้มากท่ีสุด โดยใช้หลัก 3R ได้แก่ การลดมูลฝอย การน าไปใช้ซ้ า และน ากลับไปใช้ใหม่ มาเป็นแผนงานในการ
จัดการมูลฝอยภายในโครงการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1) Reduce การลดการใช้การบริโภคทรัพยากรที่ไม่จ าเป็นลง เช่น การลดการใช้โฟม  
และพลาสติก ให้ใช้ภาชนะคงทนถาวรสามารถใช้ซ้ าได้หลายครั้ง บริการน้ าดื่มด้วยขวดแก้ว  

2) Reuse หรือการใช้ซ้ า เช่น เลือกใช้ภาชนะที่สามารถใช้ซ้ าหรือลดการใช้บรรจุภัณฑ์ 
หรือเลือกใช้บรรจุภัณฑ์ที่ส่งคืนผู้ผลิตได้ เช่น กล่องหรือตะกร้า เลือกบรรจุภัณฑ์ที่สามารถเติมใหม่ได้ เช่น  
ขวดพลาสติก ขวดแก้ว หรือบรรจุภัณฑ์ชนิดติดผนังโดยใช้ปั้มในห้องน้ าส าหรับใส่ยาสระผม สบู่เหลว น้ ามัน
หอมระเหย การมอบหรือบริจาคสิ่งของที่ไม่ใช้แล้วของโรงแรมให้แก่พนักงานหรือองค์กรสาธารณะ การน า
กระดาษหน้าเดียวมาใช้หน้าที่เหลือหรืออาจน ามาท าเป็นกระดาษโน้ต  

3) Recycle หรือการน ากลับมาแปรรูปเพ่ือน ามาใช้ประโยชน์ใหม่ โดยโครงการมีการคัดแยก
มูลฝอยตามประเภท เช่น ขวดแก้ว กระดาษ พลาสติก กระป๋องอลูมิเนียม และส่งจ าหน่ายให้กับร้านรับซื้อของ
เก่าในท้องถิ่น 

 การคัดแยกมูลฝอยภายในโครงการ 
ส าหรับการคัดแยกมูลฝอยของโครงการจะแบ่งตามลักษณะกิจกรรมดังต่อไปนี้ 
 ห้องพัก จ านวน 60 ห้องพัก โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในห้องพัก ได้แก่ มูลฝอยอินทรีย์/

มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งโครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง/ห้อง วางไว้ในห้องน้ า จ านวน 1 ถัง และห้องพักจ านวน 1 ถัง โดยภายในถังจะมีถุงรองรับ เพ่ือ
ความสะดวกต่อการจัดเก็บของแม่บ้าน  

 พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช่น โถงต้อนรับ ห้องน้ าส่วนกลาง และส านักงาน ได้จัดวางถัง 
มูลฝอย ดังนี้  
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- โถงต้อนรับ โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้น ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งโครงการ
จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยทั่วไป จ านวน 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 
จ านวน 1 ถัง โดยข้างถังจะมีข้อความหรือสติ๊กเกอร์ติดให้เห็นชัดเจน  

- ห้องน้ าส่วนกลาง จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดขนาด 20 ลิตร ส าหรับทิ้งกระดาษช าระ
ภายในห้องส้วมทุกห้อง ส่วนพ้ืนที่บริเวณอ่างล้างมือจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
และถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) 
จ านวน 1 ถัง โดยข้างถังจะมีข้อความหรือสติ๊กเกอร์ติดให้เห็นชัดเจน 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังมูลฝอยภายในรองด้วยถุงสีแดง ส าหรับทิ้งหน้ากาก
อนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถัง ไว้ในบริเวณห้องน้ า
ส่วนกลาง (ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว หรือชุดตรวจ ATK ดังรูปที่ 2.9.5-2)  โดย
จัดให้มีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์จุดทิ้งมูลฝอยติดเชื้อ เช่น หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) บริเวณห้องน้ าส่วนกลาง ไว้บริเวณส่วนต้อนรับเพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบ  

ส าหรับการรวบรวมและการก าจัดหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) ภายในโครงการ แต่ละวันจะมีแม่บ้านรวบรวมจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงพลาสติกสีแดงอีกครั้ง 
จากนั้นจะใช้แอลกอฮอล์หรือน้ ายาฆ่าเชื้อฉีดบริเวณถุงเพ่ือฆ่าเชื้อโรค และปิดถุงให้สนิทระบุข้อความข้างถุง 
“มูลฝอยติดเชื้อ” จากนั้นจะน าส่งไปยังโรงพยาบาลตะกั่วสัปดาห์ละ 2 ครั้ง ทุกวันจันทร์ และวันศุกร์ ในเวลา 
13.00 น. – 15.00 น. ซึ่งได้จัดให้มีจุดรับมูลฝอยติดเชื้อและหน้ากากอนามัยใช้ แล้วจากหน่วยงานและ
บริษัทเอกชนต่างๆ เช่น โรงเรียน คลินิก โรงแรม เป็นต้น และน าส่งบริษัทเอกชนเพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธี
ต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.9.5-2 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว หรือชุดตรวจ ATK 

ที่มา : www.ถังขยะถังขยะ.com 
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- ส านักงาน มูลฝอยที่ เกิดขึ้น ได้แก่ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอย
อันตราย โดยไม่มีส่วนของมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เนื่องจากโครงการไม่อนุญาตให้
พนักงานน าอาหารมารับประทานภายในส านักงาน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยประเภทต่างๆ ดังนี้ 

 ถังมูลฝอยทั่วไป ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับใส่กระดาษทิชชู่ใช้แล้ว 

 ถังมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 60 ลิตร จ านวน 5 ถัง แบ่งเป็น ถังส าหรับใส่ขวดพลาสติก
จ านวน 1 ถัง ใส่กระป๋องอลูมิ เนียม จ านวน 1 ถัง ใส่ขวดแก้ว จ านวน 1 ถัง  
ใส่ถุงพลาสติก จ านวน 1 ถัง ใส่แกนกระดาษทิชชู่ จ านวน 1 ถัง นอกจากนี้ จัดให้มี
กล่องใส่กระดาษที่ใช้แล้วหน้าเดียว และกระดาษที่ใช้แล้วสองหน้า อย่างละ 2 กล่อง 

 ถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับใส่หลอดไฟ ถังมูลฝอย
อันตรายขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับใส่กระป๋องสเปรย์ และจัดให้มีกล่อง
หรือภาชนะที่มีฝาปิดมิดชิด ส าหรับใส่แบตเตอร์รี่หรือถ่านไฟฉาย จ านวน 1 กล่อง 

โดยแม่บ้านจะเก็บรวบรวมและคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทจากแต่ส่วน แล้วน ามาคัด
แยกบริเวณลานคัดแยกหน้าอาคารพักมูลฝอยมูลฝอยรวม ก่อนน าไปเก็บรวบรวมภายในห้องพักมูลฝอยแต่ละ
ประเภท และรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบลคึกคักต่อไป 

 ร้านอาหาร แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
- ห้องครัว อยู่บริเวณอาคารร้านอาหารชั้นเดียว เป็นส่วนส าหรับประกอบอาหาร  

และเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ 
เศษเนื้อสัตว์ กระดูก เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษขนมปัง แป้ง รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ ฟอยล์ห่อ
อาหาร และมูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ ขวดแก้ว กระป๋องอลูมิเนียม ภาชนะบรรจุน้ ามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติกและ
ขวดพลาสติก เป็นต้น โดยภายในห้องครัวของโครงการจะใช้เครื่องบดย่อยเศษอาหาร ขนาด 240 กิโลกรัม/วัน 
ซึ่งสามารถย่อยสลายมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ภายในโครงการได้ทั้งหมดภายใน 1 วัน 

ส าหรับการบริหารจัดการน้ ามันพืชที่ใช้แล้วของโครงการ จะพักไว้ให้เย็นก่อนท าการ
กรองกากตะกอนและเศษอาหารที่เจือปนอยู่ในน้ ามันออก จากนั้นรวบรวมไว้ในถังขนาด 20 ลิตร และจ าหน่าย
ให้กับบริษัทเอกชนที่เข้ามารับซื้อน้ ามันพืชใช้แล้ว หรือน าไปขายให้กับจุดรับซื้อของปั๊มบางจากเพ่ือน าไปผลิต
เป็นน้ ามันไบโอดีเซลซึ่งปัจจุบันบริษัทเอกชนที่รับซื้อน้ ามันพืชใช้แล้วจากโรงแรมในพ้ืนที่อ าเภอตะกั่วป่า 
จังหวัดพังงา ได้แก่ 

- บริษัท กอบเกียรติ โกลบอล จ ากัด ตั้งอยู่เลขท่ี 99/8 หมู่ที่ 5 ต าบลฉลอง อ าเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 089-466-0164 โดยบริษัทฯ สามารถเข้ามารับน้ ามันพืชใช้แล้ว เดือน
ละ 2 ครั้ง 

- โรงงานผลิตไบโอดีเซลขนาดเล็กของคุณอธิราษฎร์ ด าดี ตั้งอยู่เลขที่ 245 หมู่ 2 
ต าบลอ่าวลึกเหนือ อ าเภออ่าวลึก จังหวัดกระบี่ เบอร์โทรศัพท์ 075-681-380 โดยโรงงานฯ สามารถเข้ามารับ
น้ ามันพืชใช้แล้ว เดือนละ 1 ครั้ง 
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นอกจากนี้ยังมจีุดรับซื้อน้ ามันพืชใช้แล้วในพ้ืนที่ใกล้เคียงดังรายชื่อต่อไปนี้ 
- สถานีบริการน้ ามันบางจาก สาขาบายพาสภูเก็ต กม.4 จังหวัดภูเก็ต ตั้งอยู่เลขที่ 

99/44 หมู่ 5 ต าบลรัษฎา อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 
- สถานีบริการน้ ามันบางจาก สาขาภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ตั้งอยู่เลขที่ 21/4 หมู่ 4 

ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 
- สถานีบริการน้ ามันบางจาก สาขากะทู้ จังหวัดภูเก็ต ตั้งอยู่เลขที่ 2/75 ต าบลกะ

ทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 
 

 พ้ืนที่สีเขียว ส าหรับมูลฝอยจากพ้ืนที่สีเขียว จะเกิดจากใบไม้ที่ร่วงหล่นตามธรรมชาติ 
และจากการตัดแต่งกิ่งไม้ยืนต้นและพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่งภายในโครงการมีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 
4,122.60 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 1,628.01 ตารางเมตร ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดินประมาณ 2,054.21  
ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่ปลูกมีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นเสม็ดแดง 
มะพลับ หลิวออสเตรเลีย จิกน้ า ชุมแสง มะฮอกกานีใบใหญ่ กระทิง แจง ปีป แคนา หางนกยูงฝรั่ง นนทรี  
ซิลเวอร์โอ๊ค เสม็ดขาว หยีน้ า ตีนเป็ดน้ า สนใบพาย แก้วแคระ หนวดปลาหมึกแคระ พยับเมฆ ต้อยติ่งฝรั่ง 
สีขาว คนทีสอทะเล ถั่วเปรู จั๋ง หลิวเลื้อย เฟิร์นฮาวาย ซุ้มกระต่ายเขียว กระดุมทองเลื้อย ไทรเกาหลี และ
หญ้านวลน้อย ซึ่งในแต่ละวันจะมีเจ้าหน้าที่คอยเก็บกวาด รวบรวมกิ่งไม้ และใบไม้ น าไปใส่ไว้ในวงตาข่าย
ส าหรับใส่กิ่งไม้ และใบไม้ ดังรูปที่ 2.9.5-3 ที่อยู่ตามจุดต่างๆ ภายในพ้ืนที่สีเขียว เป็นประจ าทุกวัน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การขนย้ายมูลฝอย 
- ห้องพัก จัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักในช่วงเวลาประมาณ 11.00-14.00 น. 

โดยแม่บ้านจะท าการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุง แล้วน ามูลฝอยจากห้องพักทั้งหมดใส่รถเข็นที่มีถัง 
มูลฝอยรองรับอีกครั้ง ดังรูปที่ 2.9.5-4 แล้วเคลื่อนย้ายมูลฝอยออกจากอาคารต่างๆ ใส่รถกอล์ฟมีตู้บรรทุกไป
ยังอาคารพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการคัดแยก และการก าจัดต่อไป 

รูปที่ 2.9.5-3 ตัวอย่างวงตาข่ายส าหรับใส่กิ่งไม้ ใบไม้ บริเวณพื้นที่สีเขียว 
ที่มา: https://www.babbaan.in/2016/08/composit-bin.html, กันยายน 2566 
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- ส านักงาน จัดให้มีแม่บ้านท าการรวบรวมมูลฝอยที่มีการคัดแยกแล้ว น าใส่รถเข็นแล้ว
เคลื่อนย้ายใส่รถกอล์ฟมีตู้บรรทุกไปยังอาคารพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการก าจัดต่อไป 

- พื้นที่ส่วนกลาง ได้แก่ โถงต้อนรับ ห้องน้ า โดยแม่บ้านจะท าการรวบรวมมูลฝอยใส่รถเข็น
ที่มีถังมูลฝอยรองรับอีกครั้ง แล้วเคลื่อนย้ายมูลฝอยออกจากอาคารใส่รถกอล์ฟมีตู้บรรทุกไปยังอาคารพัก 
มูลฝอยรวมเพ่ือน าไปคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทบริเวณลานคัดแยกเพ่ือรอก าจัด และบางส่วนน าไปจ าหน่าย
ต่อไป 

- ครัวและร้านอาหาร แม่บ้านจะท าการรวบรวมมูลฝอยใส่รถเข็นที่มีถังมูลฝอยรองรับอีก
ครั้ง แล้วเคลื่อนย้ายมูลฝอยออกจากอาคารใส่รถกอล์ฟมีตู้บรรทุกไปยังอาคารพักมูลฝอยรวมเพ่ือรอการก าจัด 

ส าหรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ในแต่ละวันแม่บ้านจะท าการเก็บ
ขน 2 ช่วงเวลา/วัน ได้แก่ ช่วงเวลาประมาณ 11.00 น. และช่วงเวลาประมาณ 22.00 น. น าไปใส่ถังที่มีฝาปิด
มิดชิดจากนั้นน ามาพักไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังรูปที่ 2.9.5-4  

(ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากจากอาคารต่างๆ ไปยังลานคัดแยกมูลฝอยและห้องพัก 
มูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.5-5) 

ส าหรับลานคัดแยกมูลฝอยอยู่บริเวณหน้าอาคารห้องพักมูลฝอยรวม ใช้คัดแยกมูลฝอยกรณี 
ที่มีปริมาณมากและไม่สามารถคัดแยกจากถังมูลฝอยแต่ละจุดได้ทัน มีลักษณะเป็นลานคอนกรีต มีเต็นท์ผ้าใบ
ปกคลุมเพ่ือป้องกันฝนตก นอกจากนี้ยังมีการติดตั้งก๊อกน้ าพร้อมสายยางและอ่างล้างมือ ส าหรับล้างท าความ
สะอาดลานคัดแยกมูลฝอย โดยติดตั้งไว้บริเวณข้างอาคารพักมูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.9.5-6 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
ที่มา : https://th.made-in-china.com/co_golfcar/product_Hotel-Resort-Use-Mini-Golf-Buggy-Car-with-Closed-Box_ysinsgoogg.html 
 

ที่มา : https://www.cleanworld-188066.product 
 

ที่มา : https://th.aliexpress.com/item/1005006210259930.html 
 รถเข็นมูลจากห้องพักไปยังรถกอล์ฟ ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์จากห้องครัว 

ไปยังรถกอล์ฟ 

รถขนมูลฝอยภายในโครงการ (รถกอล์ฟมีตู้บรรทุก) ไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม 

 รูปที่ 2.9.5-4 อุปกรณ์ส าหรับเก็บขนมูลฝอยไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม 
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3) อาคารพักมูลฝอยรวม และการจัดการมูลฝอย 
 อาคารพักมูลฝอยรวม 

ในระยะด าเนินการ โครงการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณใกล้ที่จอดรถคันที่ 40 
มีขนาด 8.20x2.50x3.80 เมตร ภายในแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อย
สลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย (แบบแปลนอาคารพัก 
มูลฝอยรวม ดังภาคผนวก 3 รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 1.8 x 2.50 x 3.80 
เมตร หรือมีปริมาตร 5.40 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/ 
มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ปริมาณ 0.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 8.71 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 2.50 x 2.50 x 3.80 เมตร ซึ่งภายในห้องจัดให้มี
ตะแกรงรองรับมูลฝอยรีไซเคิลแต่ละชนิดมีปริมาตรรวม 2.88 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับรีไซเคิลปริมาณ 
0.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 4.97 วัน ดังนี้ 

- ตะแกรงส าหรับใส่ขวดพลาสติก ขนาด 1.20 x 0.60 x 1.20 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่
ประมาณ 0.72 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.86 ลูกบาศก์เมตร 

- ตะแกรงส าหรับใส่ขวดแก้ว ขนาด 1.20 x 0.60 x 1.20 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ  
0.72 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.86 ลูกบาศก์เมตร 

- ตะแกรงส าหรับใส่กระป๋องอลูมิเนียม ขนาด 1.20 x 0.60 x 1.20 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่
ประมาณ 0.72 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.86 ลูกบาศก์เมตร 

- ตะแกรงส าหรับใส่กระดาษ ขนาด 1.20 x 0.60 x 1.20 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 
0.72 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.86 ลูกบาศก์เมตร 

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาด 2 x 2.50 x 3.80 เมตร หรือปริมาตร 6 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.058 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 
103.45 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1.4 x 2.50 x 3.80 เมตร โดยภายในห้องจัดให้มี
ตะแกรงขนาด 0.85 x 0.78 x 1.20 เมตร จ านวน 1 ตะแรง ส าหรับใส่มูลฝอยประเภทหลอดไฟ คิดเป็นพ้ืนที่
ประมาณ 0.66 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.80 ลูกบาศก์เมตร และตะแกรงขนาด 0.54 x 0.78 x 1.20 เมตร 
จ านวน 1 ตะแรง ส าหรับใส่มูลฝอยประเภทกระป๋องสเปรย์ คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.42 ตารางเมตร หรือ
ปริมาตร 0.51 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรตะแกรง 1.31 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย 
ปริมาณ 0.058 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 22.59 วัน นอกจากนี้ยังจัดให้มีถังรองมูลฝอย ขนาด 
0.315x0.42x0.70 เมตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุดตรวจ 
Antigen Test Kit (ATK) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 1.59 วัน  
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ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีแม่บ้านล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประมาณ 0.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 85 ลูกบาศก์เมตร (ระบบ
เดียวกับอาคาร) เพ่ือบ าบัดต่อไป 

 การจัดการมูลฝอย โครงการมีการจัดการมูลฝอยแต่ละประเภทดังต่อไปนี้ 

 การจัดการมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ซึ่งมีประมาณ 556.80 ลิตร/
วัน หรือ 185.60 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.62 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะใช้เครื่องบดย่อยเศษอาหาร ขนาด 
240 กิโลกรัม/วัน ซึ่งสามารถย่อยสลายมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ภายในโครงการได้ทั้งหมด
ภายใน 1 วัน จะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 100 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/วัน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 400 บาท/
วัน หรือประมาณ 12,000 บาท/เดือน ส าหรับต าแหน่งเครื่องบดย่อยเศษอาหารจะอยู่ภายในห้องครัว 
บริเวณอาคารร้านอาหาร ใช้พ้ืนที่วางเครื่อง ประมาณ 3.04 ตารางเมตร  

ส าหรับเครื่องก าจัดมูลฝอยที่โครงการเลือกใช้เป็นเครื่องก าจัดมูลฝอยอินทรีย์ที่สามารถ
ย่อยเศษอาหาร เปลือกผลไม้  ก้างปลา กระดูก กระดาษช าระ  

 หลักการท้างานของของเครื่องย่อยเศษอาหาร  เมื่อเทเศษอาหารลงไปในถังก าจัด
อันดับแรกก็จะผ่านใบมีดช่วยตัดเพ่ือลดขนาดของเศษอาหาร จากนั้นก็เข้าสู่กระบวนการย่อยสลายด้วย
เชื้อจุลินทรีย์และความร้อนที่ 20-45 องศาเซลเซียส เพ่ือเร่งกระบวนการท างานให้เร็วมากขึ้น โดยใช้
ระยะเวลาประมาณ 8-24 ชั่วโมง หลังผ่านการย่อยก็จะได้ปุ๋ยออร์แกนิกคุณภาพดีและปลอดสารเคมี (ตัวอย่าง
ประเภทเศษอาหารและมูลฝอยอินทรีย์ที่สามารถใช้กับเครื่องย่อยเศษอาหาร ดังรูปที่ 2.9.5-7) 
 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : https://images.squarespace-cdn.com/ 

รูปที่ 2.9.5-7 ตัวอย่างประเภทเศษอาหารและมูลฝอยอินทรีย์ท่ีสามารถใช้กับเครื่องย่อยเศษอาหาร 

https://images.squarespace-cdn.com/content/v1/520aeb5ce4b08b89e5db7a1c/1568977900249-LXM3Z9Q2XDC0MHJ8IM35/P1030156.JPG
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 ประโยชน์เครื่องย่อยเศษอาหาร 
- ช่วยก าจัดเศษอาหารซึ่งเป็นขยะเปียกที่ก าจัดยากได้อย่างมีประสิทธิภาพ ช่วยลด

ปริมาณขยะท่ีต้องน าไปทิ้ง แถมเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
- ช่วยลดกลิ่นเหม็นจากการหมักหมมของเศษอาหาร 
- ช่วยลดความสกปรกที่เกิดจากสัตว์และแมลงต่างๆ ที่จะมากัดแทะหรือคุ้ยขยะสด 

ในถัง 
- ช่วยแก้ไขปัญหาท่อตันที่เกิดจากเศษอาหาร 
- ไม่ปล่อยก๊าซมีเทนซึ่งเป็นสาเหตุที่ก่อให้เกิดก๊าซเรือนกระจก 
- ได้ปุ๋ยออร์แกนิกคุณภาพดี ซึ่งเป็นปุ๋ยธรรมชาติ ไม่มีสารเคมี และช่วยเพ่ิมความ

อุดมสมบูรณ์ให้ดิน 
ทั้งนี้  ในปัจจุบันมีผู้ผลิตและจ าหน่ายเครื่องย่อยขยะหรือเครื่องย่อยเศษอาหาร

มากมายหลายยี่ห้อและหลากหลายรุ่น โดยรุ่นที่มีขนาดใหญ่สามารถย่อยอินทรีย์ประเภทใบไม้แห้งได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  เช่น เครื่องย่อยเศษอาหาร Oklin - เครื่องย่อยเศษอาหาร Reencle Space Black  - เครื่อง
ย่อยเศษอาหาร Hass Food Waste Composter - เครื่องย่อยเศษอาหาร Smart Cara - เครื่องย่อยเศษ
อาหาร Keeen Bio Composter - เครื่องย่อยเศษอาหาร Martin - เครื่องย่อยเศษอาหาร Rewa เป็นต้น 
ตัวอย่างดังรูปที่ 2.9.5-8 

 

รูปที่ 2.9.5-8 ตัวอย่างเครื่องย่อยเศษอาหารแต่ละขนาด 
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 การจัดการมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งมีประมาณ 261 ลิตร/วัน หรือ 87 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.85 
ลูกบาศก์เมตร/วัน แม่บ้านจะท าการคัดแยกมูลฝอยแต่ละชนิด เช่น ขวดพลาสติก ถุงพลาสติก กระป๋อง
อลูมิเนียม หลอดพลาสติก บริเวณลานคัดแยกหน้าอาคารพักมูลฝอยรวมอีกครั้ง จากนั้นน าไปล้างท าความ
สะอาด และน าไปรวบรวมไว้ตะแกรงแต่ละประเภทที่อยู่ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล เพ่ือรอจ าหน่ายให้แก่ร้าน 
รับซื้อของเก่าในพ้ืนที่ต าบลคึกคัก ได้แก่ 

- นายสุทิน แก้วบ ารุง ผู้มีใบอนุญาตให้ค้าของเก่า ตั้งอยู่ที่ บ้านคึกคัก เลขที่ 47/2 หมู่ที่ 
3 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่วป่า จังหวัดพังงา  

- บริษัท สุทธิพรเขาหลัก จ ากัด ตั้งอยู่เลขที่ 43/5 หมู่ที่ 3 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่วป่า 
จังหวัดพังงา เบอรโ์ทรศัพท์ 088-765-1698 

- ร้านรับซื้อของเก่า เมจิก ตั้งอยู่เลขที่ 74 ต าบลคึกคัก อ าเภอตะกั่วป่า จังหวัดพังงา  
เบอรโ์ทรศัพท ์095-959-8059 

 การจัดการมูลฝอยทั่วไป ซึ่งมีประมาณ 26.10 ลิตร/วัน หรือ 8.70 กิโลกรัม/วัน หรือ 
0.058 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น 

- มูลฝอยทั่วไป เช่น ถุงพลาสติก กระดาษ เศษผ้า และฟอยส์ที่เปื้อนอาหาร องค์การ
บริหารส่วนต าบลคึกคักจะเข้ามาเก็บขนและน าไปก าจัด 

- เศษวัสดุที่เกิดจากการก่อสร้าง เช่น กระเบื้อง เศษเหล็ก อิฐ หิน ปูนไม้ และสุขภัณฑ์  
ซึ่งมูลฝอยดังกล่าวจะเกิดขึ้นในระยะก่อสร้างโครงการ และเนื่องจากองค์การบริหารส่วนต าบลคึกคักไม่มี
บริการเก็บขนมูลฝอยประเภทนี้ ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดหาพ้ืนที่เพ่ือขนย้ายไปใช้ในการปรับถม
ต่อไป  

- มูลฝอยที่เกิดจากพ้ืนที่สีเขียว เช่น ใบไม้ กิ่งไม้ หญ้า โครงการจะมีเจ้าหน้าที่คอยเก็บ
กวาด รวบรวมก่ิงไม้ และใบไม้ น าไปใส่ไว้ในวงตาข่ายส าหรับใส่กิ่งไม้ และใบไม้ ที่อยู่ตามจุดต่างๆ ภายในพ้ืนที่
สีเขียวเป็นประจ าทุกวัน จากนั้นน าไปผสมกับปุ๋ยหมักที่ได้จากการย่อยมูลฝอยอินทรีย์ เพ่ือน าไปเป็นปุ๋ยใส่
ต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในพ้ืนที่โครงการต่อไป  

- ไขมัน และสิ่งปฏิกูล โครงการจะติดต่อให้บริษัทเอกชนในพ้ืนที่เข้ามาสูบไปก าจัด เช่น 
บริษัท มีคอนเซ็ปต์ 2023 จ ากัด ซึ่งปัจจุบันให้บริการสูบสิ่งปฏิกูลให้กับโรงแรม เจดับบลิว แมริออท เขาหลัก  
รีสอร์ท แอนด์ สปา และโรงแรม เจดับบลิว แมริออท เขาหลัก รีสอร์ท สวีท 

- มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) จะใช้
สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อทิ้งไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง จากนั้นจะน าไปเก็บไว้ในห้องมูลฝอยทั่วไป เพ่ือรอการ
เก็บขนจากเทศบาลต าบลคึกคักต่อไป 

 
 

https://www.google.co.th/search?sca_esv=6b8c054c18cccfdb&sxsrf=ADLYWIK-BXU8tk8D2QsR8hY6SwXnFXdGUA:1727940718204&q=%E0%B8%9A%E0%B8%88%E0%B8%81.+%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81+%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%95%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%9B%E0%B9%88%E0%B8%B2+%E0%B9%82%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A8%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%97%E0%B9%8C&ludocid=1346901926220659937&sa=X&ved=2ahUKEwjI7c3l2PGIAxXvEjQIHWEHAs4Q6BN6BAg1EAI
https://www.google.co.th/search?q=%22%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%B1%E0%B8%97+%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81+%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%94%22%7C%22SUTTIPORN+KHAO+LAK+COMPANY+LIMITED%22+%E0%B9%82%E0%B8%97%E0%B8%A3
https://www.google.co.th/search?sca_esv=6b8c054c18cccfdb&sxsrf=ADLYWIK-BXU8tk8D2QsR8hY6SwXnFXdGUA:1727940718204&q=%E0%B8%9A%E0%B8%88%E0%B8%81.+%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81+%E0%B8%AD%E0%B8%B3%E0%B9%80%E0%B8%A0%E0%B8%AD%E0%B8%95%E0%B8%B0%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%9B%E0%B9%88%E0%B8%B2+%E0%B9%82%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%A8%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%97%E0%B9%8C&ludocid=1346901926220659937&sa=X&ved=2ahUKEwjI7c3l2PGIAxXvEjQIHWEHAs4Q6BN6BAg1EAI
https://www.google.co.th/search?q=%22%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A9%E0%B8%B1%E0%B8%97+%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%97%E0%B8%98%E0%B8%B4%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B9%80%E0%B8%82%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%81+%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%94%22%7C%22SUTTIPORN+KHAO+LAK+COMPANY+LIMITED%22+%E0%B9%82%E0%B8%97%E0%B8%A3
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 การจัดการมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีประมาณ 26.10 ลิตร/วัน หรือ 8.70 กิโลกรัม/วัน หรือ 
0.058 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลต าบลคึกคัก โดยเทศบาลต าบลคึกคักจะส่งต่อไปยัง
ส านักงานเทศบาลเมืองตะกั่วป่า เพ่ือส่งไปยังอาคารรวบรวมของเสียอันตรายชุมชนขององค์การบริหารส่วน
จังหวัดพังงา เพ่ือส่งไปก าจัดอย่างถูกวิธีโดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมที่ขึ้นทะเบียนต่อไป 
 
2.9.6  การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 

การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 
 เส้นทางท่ี 1 กรณีมาจากต าบลคึกคักใช้ถนนทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 

สามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่โครงการ ได้ 2 เส้นทางดังนี้ 
- เลี ้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนชายทะเลคึกคัก ตรงไปประมาณ 650 เมตร แล้ว เบี่ยงขวาตรงไป

ประมาณ 85 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 435 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน
สาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร 
พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

- เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนส่วนบุคคลตรงไปประมาณ 500 เมตร เสี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ 
ตรงเข้าไปประมาณ 300 เมตร และเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวา
เข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการ อยู่ทางด้านขวามือ 

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากอ าเภอตะกั่วป่าวิ่งบนถนนทางหลวงหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 
จะต้องกลับรถบริเวณหน้าบริษัท Best Choice Chemical & Engineering จากนั้นสามารถเลี้ยวซ้ายเข้าสู่
โครงการ ได้ 2 เส้นทางดังนี้ 

- เลี ้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนชายทะเลคึกคัก ตรงไปประมาณ 650 เมตร แล้ว เบี่ยงขวาตรงไป
ประมาณ 85 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 435 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน
สาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร 
พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

- เลี้ ย วซ้ าย เข้ าสู่ ถนนส่ วนบุ คคลตรงไปประมาณ  500เมตร เสี้ ย วซ้ าย เข้ าสู่ ถนน
สาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 300 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไปประมาณ 1 
กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ตรงไปประมาณ 200 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
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 การการจราจร 

ส าหรับการเข้า-ออก พ้ืนที่โครงการจะใช้ถนนส่วนบุคคล ที่มีความกว้างประมาณ 8 เมตร และถนน
ภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) (ดังรูปที่ 2.9.6-1) รายละเอียดดังนี้ 

- ถนนส่วนบุคคล ความกว้างประมาณ 8 เมตร เป็นถนนที่เชื่อมกับถนนสาธารณประโยชน์ 
ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 27805 เลขที่ดิน 12 มีเนื้อท่ี 1-0-19.50 ไร่ ถือกรรมสิทธิ์โดย บริษัท เคเอส โลจิสติค 
จ ากัด ได้ยินยอมให้ บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด ใช้ที่ดินดังกล่าว เป็นถนนทางเข้า-ออกโครงการไปสู่
ถนนสาธารณประโยชน์ได้ (หนังสือยินยอมให้ใช้ถนน ดังภาคผนวก 2)  

- ถนนภาระจ ายอม มีความกว้างรวมเขตทาง 8 เมตร (ผิวจราจร กว้าง 6 เมตร) เป็นถนนที่เชื่อม
กับถนนส่วนบุคคล ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 30357 เลขที่ดิน 217 มีเนื้อที่ 0-3-77.20 ไร่ ถือกรรมสิทธิ์โดย 
บริษัท เคเอส โลจิสติค จ ากัด ซึ่งได้มีการจดภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ท่อระบายน้ า ไฟฟ้า 
ประปา และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้แก่โฉนดที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการ ทั้ง 2 แปลง โดยมีค่าตอบแทน
เป็นเงิน 12,500,000 บาท (นับแต่วันจดทะเบียนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2605) (บันทึกข้อตกลงเรื่องภาระจ า
ยอมของโฉนดที่ดินเลขท่ี 30357 เลขที่ดิน 217 ดังภาคผนวก 2) 

ทั้งนี้ ปัจจุบันสภาพถนนภาระจ ายอมยังเป็นพ้ืนที่รกร้าง โดย บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ 
จ ากัด จะเป็นผู้รับผิดชอบในการก่อสร้างและปรับปรุงผิวจราจรถนนภาระจ ายอม โดยหลังจากก่อสร้างแล้ว
เสร็จ บริษัท เคเอส โลจิสติค จ ากัด จะเป็นผู้ดูแลและบ ารุงรักษาต่อไป ทั้งนี้ ถนนภาระจ ายอมเมื่อมีการ
ปรับปรุงแล้วเสร็จจะมีความกว้าง 6 เมตร 

ส าหรับการสัญจรเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการจากถนนส่วนบุคคลเข้าสู่ถนนภาระจ ายอม ที่เป็นถนน
ทางเข้า-ออกหลักของโครงการ จะผ่านสะพานข้ามคลองขุด ที่มีความยาวประมาณ 10 เมตร กว้างประมาณ 9 
เมตร0 ซึ่งบริษัท เค เอส โลจิสติค จ ากัด เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินถนนส่วนบุคคลและถนนภาระจ ายอมได้รับ
อนุญาตก่อสร้าง จากเทศบาลต าบลคึกคัก ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) ตามหนังสือ เลขที่ 
65/2564 ออกให้ ณ วันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ.2564 ซึ่งปัจจุบันมีสร้างสะพานดังกล่าวแล้วได้ก่อสร้างเสร็จ
เรียบร้อยแล้ว  
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พื้นที่โครงการ ส่วนที่ 1 

พ้ืนที่โครงการ ส่วนที่ 2 

คลองขุดกว้าง 9-17.50 เมตร 

ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเปน็ที่ว่าง 

ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8 เมตร 
พื้นที่โครงการ ส่วนที่ 1 

ถนนภาระจ ายอม กว้าง 8 เมตร 

สภาพปัจจุบันสะพานคอนกรีตเสริมเหล็กกว้าง 9 เมตร ยาว 10 เมตร 

รูปที่ 2.9.6-1 สภาพปัจจุบันถนนส่วนบุคคล สะพาน และถนนภาระจ ายอม 

N S 

E 

W 

สะพานคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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พ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน มีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน โดยพ้ืนที่ส่วนที่ 1 เป็นส่วนของ
อาคารห้องพัก และอาคารโถงต้อนรับ มีทาง-ออกเข้าจ านวน 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม ความกว้าง 
23.73 เมตร ใช้เป็นทางเข้ารถ-รับส่งเท่านั้น ไม่มีส่วนที่เป็นที่จอดรถแต่อย่างใด ส่วนพ้ืนที่ส่วนที่ 2 เป็นส่วน
ของอาคารส านักงานและที่จอดรถ มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง
ประมาณ 6 เมตร  

ส าหรับที่จอดรถของโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2 มีจ านวนที่จอดรถทั้งหมด 38 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 36 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คัน 
และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 20 คัน มีระยะห่างจากทางเข้าพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 ประมาณ 
125 เมตร (วัดจากที่จอดรถคันที่ 40 ถึงทางเข้าพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1) โดยภายในโครงการพ้ืนที่ส่วนที่ 1 ได้
จัดให้มีการเดินรถ 2 แบบ รายละเอียดดังนี้ 

- การเดินรถแบบทิศทางเดียว ถนนภายในโครงการมีความกว้างประมาณ 4-6 เมตร 
- การเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ถนนภายในโครงการมีความกว้างประมาณ 6-7.20 เมตร 
(ผังระบบการจราจร และต าแหน่งที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2) 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถ EV Charger จ านวน 2 คัน บริเวณต าแหน่งที่จอดรถคันที่ 
3 และคันที่ 4 ซึ่งเป็นต าแหน่งที่ติดกับที่จอดรถผู้พิการ และติดกับห้อง MDB มากที่สุด 

 จ านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 60 ห้องพัก ภายในโครงการ

ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 17 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 2.40-1,997.43 ตารางเมตร โดยจ านวนที่จอด
รถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.9.6-1) 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป”  

  ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 “(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 
30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)  
เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีพ้ืนที่ห้องโถง และพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพานิชยกรรม รายละเอียดดังนี้ 
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- พื้นที่ห้องโถง ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร 
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการมีพ้ืนที่โถงต้อนรับ เท่ากับ 71.25  
ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 2.36 คัน หรือ 3 คัน (71.25/30=2.36) ซึ่งโครงการ
จัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 38 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

- พื้นที่พาณิชยกรรม ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่
ห้องรับประทานอาหาร อยู่บริเวณร้านอาหารชั้นเดียว มีพ้ืนที่ 104.16 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 
ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 2.60 คัน หรือ 3 คัน (104.16/40=2.60)  
ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 38 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพ้ืนที่ห้องโถงและพ้ืนที่พาณิชยกรรม มารวมกัน
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 38 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่ เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 38 คัน โดยลักษณะที่
จอดรถเป็นพื้นที่สี่ เหลี่ยมผืนผ้า โดยที่จอดรถที่มี
ลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมด มีความกว้าง 
2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร (ความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร) 

        ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมี เครื่องหมายลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

จัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่จอดรถแต่ละ
คันให้ปรากฏบนพ้ืนอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถดังกล่าว
จะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 

2) กฎกระทรวงฉบับที่  64 (พ .ศ.2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 

(พ.ศ .2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 “(2) โรงแรมที่มีพื้นที่ห้องโถงหรือพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 

 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน  (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้อง

 
 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s 
Khao Lak Beach Club) เป็นโครงการประเภทโรงแรม  
มีพื้นที่ห้องโถง และพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพานิชยกรรม 
รายละเอียดดังนี้ 
- พ้ืนที่ห้องโถง ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการมี
พื้นที่โถงต้อนรับ เท่ากับ 71.25 ตารางเมตร ดังนั้น ต้อง
จัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 2.36 คัน หรือ 3 คัน 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความใน (ช) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 “(ช) ห้องโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 (8) 

ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษ
ของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร” 

(71.25/30=2.36) ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 
38 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 
- พ้ืนที่พาณิชยกรรม ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นที่
ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่ห้องรับประทาน
อาหาร อยู่บริเวณร้านอาหารช้ันเดียว มีพื้นที่ 104.16 
ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตาราง
เมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 
2.60 คัน หรือ 3 คัน (104.16/40=2.60) ซึ่งโครงการ
จัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 38 คัน  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพื้นที่ห้อง
โถงและพื้นที่พาณิชยกรรม มารวมกันโครงการต้องจัดให้
มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มี
ที่ จ อด รถยน ต์ ทั้ งห ม ด  38  คั น  จึ ง เป็ น ไป ต าม
กฎกระทรวงดังกล่าว 

 การอ านวยความสะดวกระหว่างพื้นที่จอดรถและอาคารห้องพักของโครงการ  
- กรณีที่ 1 กรณีผู้ใช้บริการใช้บริการรถโดยสารสาธารณประโยชน์ หรือขนถ่ายสัมภาระสามารถ

จอดรถบริเวณจุดรับ-ส่งภายในพ้ืนที่โครงการส่วน 1 ซึ่งผู้ใช้บริการสามารถเดินเข้าถึงอาคารโถงต้อนรับภายใน
อาคารโถงต้อนรับได ้

- กรณีที่ 2 กรณีผู้ใช้บริการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล หลังจากเช็คอินบริเวณอาคารต้อนรับ
แล้วจะต้องน ารถไปจอดบริเวณลานจอดรถที่อยู่ในพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 2  จากนั้นจะมีรถรถกอล์ฟ (Buggy) 
พร้อมพนักงานขับรถ โดยจะประจ าอยู่บริเวณหน้าอาคารต้อนรับ จ านวน 6 คัน และบริเวณลานจอดรถ 
จ านวน 2 คัน คอยบริการรับ-ส่งผู้ใช้บริการตลอด 24 ชั่วโมง ไปยังพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 ที่เป็นอาคารโถง
ต้อนรับ ซึ่งมีระยะห่างกันประมาณ 125 เมตร (วัดจากที่จอดรถคันที่ 40 ถึงทางเข้าพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1)   
ซึ่งพนักงานขับรถกอล์ฟ (Buggy) จะต้องได้รับการอบรมให้มีความรู้ ทักษะด้านการใช้รถกอล์ฟ การซ่อมบ ารุง 
ดูแลรักษา และการให้บริการด้วย เช่น 

1) ตรวจเช็ครถก่อนขับเสมอ ตั้งแต่เบรก น้ ามันเครื่อง น้ ามันเฟืองท้าย ไปจนถึงไฟเลี้ยว  
2) ก่อนสตาร์ทรถ ตั้งสติก่อนขับทุกครั้ง เพ่ือป้องกันอันตราย ที่อาจจะเกิดจากการขับรถแบบไม่
ระมัดระวัง 
3) หากมีการขนบรรทุกสิ่งของ ควรระมัดระวังเป็นพิเศษ ไม่ควรบรรจุสิ่งของจนท าให้รถหนัก
เกินไป 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งจะขอใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ตะกั่วป่า ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดแห้ง Dry Type ขนาด 1,000 
kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/380-220 V และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไป
ยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ 
ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
รักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 764 kVA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารส านักงาน ภายในห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า มีระยะห่างจากผนังอาคาร ประมาณ 1 เมตร ทั้งนี้ ตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป  
กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 (มยผ. 4501-51) ที่ก าหนดแรงดันไฟฟ้า 33 kV 
ขนาดเกิน 112.50 kVA กรณีติดตั้งในห้องต้องมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องไม่น้อยกว่า 
1 เมตร ดังนั้น การติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จึงเป็นไปตามมาตรฐานดังกล่าว (ผังแสดงต าแหน่ง 
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 ส าเนา
หนังสือให้บริการไฟฟ้า ดังภาคผนวก 4 และรายการค านวณโหลดหม้อแปลงไฟฟ้า ดังภาคผนวก 6) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 1,000 kVA  จ านวน 1 ชุด 
อยู่ภายห้องปั่นไฟ ในกรณีที่เกิดเหตุไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่องส ารองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟ้า
ให้แก่ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบปั้มน้ า ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้และระบบสื่อสาร 
เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง 

3) มาตรฐานการออกแบบและเดินระบบไฟฟ้า 
การออกแบบและติดตั้ งระบบไฟฟ้าของโครงการ ได้ออกแบบให้ เป็นไปตามข้อก าหนด 

และตามมาตรฐานสากล เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยและความม่ันคงของระบบและการใช้งาน โดยมาตรฐานที่ใช้
ในการออกแบบและติดตั้ งเป็น ไปตามมาตรฐานงานติดตั้ งไฟฟ้าทั่ วไป กรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 (มยผ. 4501-51) และมาตรฐานอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยการเดินสายไฟฟ้าในตัว
อาคารนั้น โครงการจะเดินในท่อร้อยสาย หรือรางวางสายเดินซ่อนในเพดานและผนังอาคาร 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ  
ความร้อนเปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง และ
แสงแล้วส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (แบบแปลนการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย ดังภาคผนวก 7 
และไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปท่ี 2.9.8.1-1) ซึ่งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 
มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุม
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณให้ผู้อยู่ภายในอาคารทราบ
จนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการจะติดตั้งแผงควบคุมรวมไว้ภายในห้องงานระบบ
ไฟฟ้า ชั้นที่ 1 ของอาคารส านักงาน 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่ง
สัญญาณโดยใช้มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์  ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง  
(Manual Pull Station; M) ติดตั้งทั้งหมด จ านวน 23 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 1 จุด บริเวณโถงทางเดิน  

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 2 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 

- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณโถงบันได จ านวน 1 จุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดเสียงจะส่งสัญญาณเตือนเพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบ ซึ่งอุปกรณ์
ชนิดนี้จะติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 23 จุด 
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 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของ
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารโดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้
อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในระยะแรก และจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ เพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้พ้ืนที่อ่ืนๆภายในอาคารทราบทั่วทั้งอาคาร  
ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) รวมทั้งหมด 260 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 60 จุด ภายในห้องพักทุกห้อง ห้องแม่บ้าน  
โถงทางเดิน โถงบันได และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 12 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 60 จุด ภายในห้องพักทุกห้อง ห้องแม่บ้าน  
โถงทางเดิน โถงบันได และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 12 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 60 จุด ภายในห้องพักทุกห้อง ห้องแม่บ้าน  
โถงทางเดิน โถงบันได และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 12 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 60 จุด ภายในห้องพักทุกห้อง ห้องแม่บ้าน  
โถงทางเดิน โถงบันได และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 12 จุด 

 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 7 จุด บริเวณห้องไฟฟ้า ห้องแม่บ้าน ห้องปฐม
พยาบาล ห้องเอนกประสงค์ และโถงรับประทานอาหาร  

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 13 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องปั่นไฟ ห้องปั๊มน้ า ห้องเก็บของ 
และห้องวิศวกรสื่อสาร จ านวน 7 จุด 

- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน และโถงบันได จ านวน 6 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินภายใน
อาคารบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่
น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท.  ติดตั้ง
ทั้งหมดจ านวน 106 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 20 จุด บริเวณห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได 
และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 4 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 20 จุด บริเวณห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได 
และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 4 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 20 จุด บริเวณห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได 
และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 4 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 20 จุด บริเวณห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได 
และโถงบันไดหนีไฟ ชั้น 1-5 ชั้นละ 4 จุด 
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 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 9 จุด บริเวณห้องไฟฟ้า ห้องเอนกประสงค์ ห้องน้ า
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราห้องน้ าชาย ห้องน้ าหญิง ห้องครัว ห้องปฐม
พยาบาล และโถงรับประทานอาหาร 

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 13 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณห้องวิศวกรสื่อสาร ห้องน้ าหญิง ห้องน้ าชาย ห้องปั๊มน้ า 

ห้องปั่นไฟ ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า โถงทางเดิน จ านวน 9 จุด 

- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน และโถงบันได จ านวน 4 จุด 

 อาคารห้องป๊ัม 1 ติดตั้งจ านวน 2 จุด บริเวณห้องปั๊มสระว่ายน้ า  

 อาคารห้องป๊ัม 2 ติดตั้งจ านวน 2 จุด บริเวณห้องปั๊มสระว่ายน้ า  
 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
ทั้งหมดจ านวน 27 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 4 จุด บริเวณโถงทางเดิน และโถงรับประทานอาหาร  

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 3 จุด บริเวณห้องส านักงาน และ
โถงบันได  
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2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) จัดให้มี
หัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 3 จุด อยู่บริเวณทางเข้า-ออก ใกล้กับอาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ า จ านวน 2 จุด 
และบริเวณลานจอดรถ ใกล้กับอาคารส านักงาน จ านวน 1 จุด เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø6 นิ้ว 
พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 
14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่มากกว่า 
1.20 เมตร) (ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปท่ี 2.9.8.2-1 ไดอะแกรมระบบดับเพลิง (ส่วนที่ 1) 
ดังรูปที่ 2.9.8.2-2 และไดอะแกรมระบบดับเพลิง (ส่วนที่ 2) ดังรูปที่ 2.9.8.2-3) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) จัดให้มีตู้ดับเพลิงภายใน
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง 
(Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์  
ติดต้ังทั้งหมด 22 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงลิฟต์ ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงลิฟต์ ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงลิฟต์ ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณโถงลิฟต์ ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 1 จุด บริเวณโถงทางเดิน  

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 1 จุด บริเวณโถงทางเดิน  
 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง  

ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ อยู่ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) โดยเจ้าหน้าที่และผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถ
อ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง รวมติดตั้งท้ังหมด 22 จุด 

 สปริงเกอร์ดับเพลิง (Sprinkler) เป็นระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพในการควบคุม
เพลิงไหม้สามารถควบคุมเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้นได้ทันทีขณะที่เพลิงยังมีขนาดเล็ก ท าให้เพลิงไหม้หยุดการขยายตัว 
ระบบนี้จะท าให้ผู้ใช้บริการในอาคารมีเวลาเพ่ิมขึ้นในการอพยพหนีไฟ โดยติดตั้งครอบคลุมอาคารรวมทั้งหมด 
23 จุด รูปที่ 2.9.8.2-2 รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณภายในห้องพัก ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณภายในห้องพัก ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณภายในห้องพัก ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณภายในห้องพัก ชั้น 1-5 ชั้นละ 1 จุด 

 อาคารพูลบาร์ ติดตั้งจ านวน 1 จุด บริเวณห้องครัว  
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 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 2 จุด บริเวณภายในห้องเครื่อง
และส านักงาน ชั้น 1-2 ชั้นละ 1 จุด 

 เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) เป็นปั๊มน้ าที่ เป็นส่วนหนึ่ งของระบบน้ า
ดับเพลิงแบบสปริงเกอร์ (Fire Sprinkler) และระบบ Fire Hose ที่จะท าหน้าที่ป้อนน้ าเข้าสู่ระบบด้วยปริมาณ
และแรงดันที่เพียงพอต่อการท างานของระบบดับเพลิง (Fire pump system) ที่ออกแบบไว้ โดยติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิงทั้งหมด 4 ชุด ขนาดเครื่องสูบ 1,250 แกลลอน/นาที อยู่บริเวณอาคารวิลล่า 01 อาคารวิลล่า 03 
อาคารพูลบาร์ และอาคารห้องเครื่องและส านักงาน อาคารละ 1 จุด  

 ท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อเปียกขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว โดยอัตราการสูบน้ าดับเพลิงค านวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ต้องมี
ปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืน
แต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้น ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีบ่อเก็บน้ าส าหรับดับเพลิงใต้ดิน ขนาด 208.35 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
1 บ่อ และขนาด 107.91 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ รวมปริมาณทั้งหมด 316.26 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณ
ใกล้กับบ่อเก็บน้ าดี (รายการค านวณน้ าส ารองดับเพลิง ดังภาคผนวก 5) มีรายละเอียดดังนี้ 
   ขนาดเครื่องสูบน้ าดับเพลิงในโครงการ = 1,250 แกลลอน/นาท ี

                              หรือ = 4,725 ลิตร/นาท ี
 ปริมาณน้ าที่ต้องการในการส ารองน้ าดับเพลิง = (4,725x60)/1,000  

   = 283.50  ลูกบาศก์เมตร 

 ปริมาณน้ าส ารองน้ าดับเพลิงของโครงการ = 316.26  ลูกบาศก์เมตร 
  ระยะเวลาในการส ารองน้ าดับเพลิง = (316.26/(4,725/1,000) 

   = 66.93  นาท ี

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่าโครงการต้องการน้ าส าหรับดับเพลิงไม่น้อยกว่า 
283.50 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงทั้งหมด 316.26 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองไว้
ดับเพลิงได้นาน ประมาณ 66.93 นาที ซึ่งเป็นไปตามตามกฎกระทรวง ฉบับที่  33 (พ.ศ.2535) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  ที่ก าหนดให้
ต้องส ารองไว้ยามฉุกเฉินให้สามารถสูบไปดับเพลิงได้นานอย่างน้อย 30 นาที   (แบบแปลนการติดตั้งระบบ
ดับเพลิงภายในอาคารของโครงการ ดังภาคผนวก 7)  
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2.9.8.3 บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ  

 ตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร นอกจากมี
บันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ทั้งนี้ อาคารของโครงการมีจ านวน 17 อาคาร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันได
หนีไฟ มีจ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 อาคารวิลล่า 02 อาคารวิลล่า 03 และอาคารวิลล่า 04  
เป็นอาคารห้องพัก 5 ชั้น โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก อาคารละ 1 จุด  
ซึ่งเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร มีความกว้าง 0.80 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก สามารถอพยพ
หนีไฟได้อย่างสะดวก ตลอดจนได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติก
เรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ส าหรับความสามารถในการหนี ไฟของอาคารค านวณโดยใช้กฎของ NFPA 
(National Fire Protection Association) สามารถประเมินได้ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
 Z  = จ านวนคนในอาคารทั้งหมด  

   Y =        ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 
 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของ อาคารวิลล่า 01 ถึงอาคารวิลล่า 04 
- จ านวนผู้ใช้บริการในแต่ละอาคาร  =  60 คน (15 ห้องพัก) 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน       =  ความกว้างบันไดหลัก + ความกว้างบันไดหนีไฟ 
 บันไดหลัก   มีความกว้าง =  1.50  เมตร 
 บันไดหนีไฟ มีความกว้าง =  0.80  เมตร 

 รวม  =    2.30  เมตร 

- ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้ใช้บริการภายในอาคารวิลล่า 01 ถึงอาคารวิลล่า 04 
แทนค่า    =   2+[60/(2.30-1.80 m.)X 0.0117] 

     =   3.40  นาที 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่า โครงการสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดออกสู่ภายนอก
อาคารทั้ง 4 อาคาร ได้ภายในระยะเวลา 3.40 นาที ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.
2540) ข้อ 5(1) ที่บันไดหนีไฟต้องสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 
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 ตามข้อก าหนดกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ
อาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (พ.ศ.2566) ออกตามความในพระราช บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ข้อ 9 เส้นทางหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอย่างเพียงพอและสอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุดโดย
ขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟดังกล่าวจะต้องไม่น้อยกว่าผลคูณระหว่างจ านวนคนตามที่ค านวณจาก
ตารางท่ี 2.9.8.3-1 และตัวคูณค านวณความกว้างต่ าสุดต่อคนตามที่ก าหนดในตารางที่ 2.9.8.3-2 

การค านวณจ านวนคนเพ่ือน าไปใช้ก าหนดขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟ  
ให้ค านวณแยกตามลักษณะการใช้อาคารตามตารางที่ 2.9.8.3-1 แล้วน ามารวมกันเป็นจ านวนคนสูงสุด ถ้ามี
เศษให้คิดเต็มอัตรา ทั้งนี้ การคิดพ้ืนที่อาคารส าหรับน าไปใช้ค านวณหาจ านวนคนตามตารางที่ 2.9.8.3-2  
ให้คิดพ้ืนที่ใช้สอยอาคารตามลักษณะการใช้อาคาร ซึ่งรวมถึงช่องทางเดินในอาคาร ช่องบันได ทางลาด  
ห้องเก็บของ และพ้ืนที่ส่วนควบอื่น ๆ 

ตารางท่ี 2.9.8.3-1 อัตราส่วนพื้นที่ต่อคนในแต่ลักษณะการใช้อาคาร 
ล าดับ ลักษณะการใช้อาคาร อัตราส่วนพ้ืนที่/คน (ตารางเมตร/คน) 

1 ห้องพัก 18.6 หรือตามจ านวนห้องหรือเตยีงท่ีให้บริการ 
2 ภัตตาคาร ห้องอาหาร ห้องจัดเลี้ยง หรือพื้นที่จ าหน่าย

อาหารและเครื่องดื่ม ห้องประชุมสัมมนา 
1.5 

3 ส านักงาน 10 
4 ห้องครัว 10 
5 ร้านค้า 6 

ที่มา : กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2566 

ตารางท่ี 2.9.8.3-2 ตัวคูณค านวณความกว้างต่ าสุดต่อคนตามลักษณะของเส้นทางหนีไฟ 
ล าดับ ลักษณะของเส้นทางหนีไฟ ตัวคูณค านวณความกว้างต่ าสุด/คน (มิลลิเมตร/คน) 

1 บันได 7.60 
2 ส่วนอื่นๆ เช่น ช่องประตูห้องพัก ช่องประตูหนีไฟ 

ช่องทางเดินในอาคาร และทางลาด 
5 

ที่มา : กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2566 
 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของอาคารวิลล่า 01 วิลล่า 02 วิลล่า 03 และ
วิลล่า 04 
- จ านวนผู้ใช้บริการในแต่ละอาคาร    =  60 คน (15 ห้องพัก) 
- ความกว้างของบันไดหนีไฟแต่ละอาคาร  =  800 มิลลิเมตร 
- ความกว้างของช่องประตูแต่ละอาคาร  =  900 มิลลิเมตร 
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 ดังนั้น บันไดหนีไฟมีความกว้างสุทธิ 800 มิลลิเมตร สามารถรองรับคนได้ 105 คน
(800/7.6 = 105) และช่องประตูมีความกว้างสุทธิ 900 มิลลิเมตร สามารถรองรับคนได้ 180 คน (900/5 = 
180) จะเห็นได้ว่า เส้นทางหนีไฟของโรงแรม อาคารวิลล่า 01 วิลล่า 02 วิลล่า 03 และวิลล่า 04 มีความกว้าง
อย่างเพียงพอและสอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุด ตามกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2566 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่รวมพล จ านวน 2 จุด มีพ้ืนที่ทั้งหมด 
75.21 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- จุดรวมพลที ่1 อยู่บริเวณด้านหน้าทางเข้าโถงต้อนรับ มีพ้ืนที่ 55 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าพ้ืนที่ลานจอดรถ ใกล้กับอาคารส านักงาน มีพ้ืนที่ 

20.44 ตารางเมตร โดยพ้ืนที่จุดรวมพลบางส่วนซ้อนทับกับพ้ืนที่สีเขียว ได้แก่ ต้นหางนกยูงฝรั่ง จ านวน 1 ต้น 
ดังนั้น เมื่อหักพ้ืนที่ล าต้นของไม้ยืนต้นดังกล่าวซึ่งมีประมาณ 0.23 ตารางเมตร ท าให้เหลือพ้ืนที่จุดรวมพล 
ประมาณ 20.21 ตารางเมตร  

ดังนั้น เมื่อรวมพ้ืนที่จุดรวมพลทั้ง 2 จุด จะมีพ้ืนที่รวมทั้งหมด 75.21 ตารางเมตร 
รองรับผู้ใช้บริการและเจ้าที่ภายในโครงการ รวมทั้งหมดจ านวน 290 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพล 
ต่อผู้ใช้บริการและเจ้าที่ภายในโครงการ เท่ากับ 0.26 ตารางเมตร/คน (75.21/290=0.26) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ให้ไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร/คน หรือต้องไม่น้อยกว่า 72.50 ตารางเมตร 

โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟไปยังจุดรวมพลทั้ง 2 จุด โดยระบุต าแหน่งปัจจุบัน
ของผู้ที่อยู่ในอาคารนั้นๆ เพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบถึงต าแหน่งจุดรวมพลที่อยู่ใกล้ที่สุด และสามารถอพยพหนีไฟไป
ยังจุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว โดยติดไว้บริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร นอกจากนี้ โครงการยังได้
จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินคอยตรวจสอบและนับจ านวนผู้ใช้บริการแล้วแจ้ง
ผู้ดูแลด้านความปลอดภัยประจ าโครงการทราบ และหากยอดผู้ใช้บริการไม่ครบให้แจ้งหน่วยช่วยชีวิตให้ค้นหาโดย
ทันท ี

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพ้ืนที่จุดรวมพล จะเห็นได้ว่ามีความ
เหมาะสม สามารถมองเห็นได้ชัดเจนไม่สลับซับซ้อน นอกจากนี้ เส้นทางอพยพหนีภัยจากอาคารภายใน
โครงการมายังจุดรวมพลสามารถอพยพผู้ใช้บริการได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย ไม่กีดขวางทางเข้า-
ออกของรถยนต์ (ผังเส้นทางหนีไฟ และต าแหน่งจุดรวมพลของโครงการ ดังรปูที่ 2.9.8.3-1)  

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงาน
ท้องถิ่นหรือส่วนราชการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้
บริเวณโถงทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร เพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบถึงต าแหน่งบันไดหนีไฟและเส้นทางอพยพไปยัง
จุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให้ลม
จากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพ่ือรับลมเข้า ส่วนอีก
ด้านจะเปิดเพ่ือให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ผนังนั้น ซ่ึงมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการที่
อยู่ใกล้กับทะเล โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร 
ดังนี้   

- บริเวณห้องพัก อาคาร 5 ชั้น โดยด้าน 1 จัดให้มีประตูแบบบานเลื่อน และด้าน 2 จัดมีให้
ประตูแบบบานเปิดเดี่ยว ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพ่ือให้ภายในห้องมี
อากาศถ่ายเท (ดรููปด้านอาคารในภาคผนวก 3 ประกอบ) 

- ร้านอาหาร จัดให้มีประตูแบบบานเลื่อน 3 ด้าน ได้แก่ ด้าน 1 ด้าน 3 และด้าน 4 ซึ่งด้าน
หนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพ่ือให้ภายในร้านอาหารมีอากาศถ่ายเทเพ่ิมความรู้สึก
ปลอดโปร่ง (ดรููปด้านอาคารในภาคผนวก 3 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายใน
อาคาร (รายการค านวณการระบายอากาศ ดังภาคผนวก 6) ดังนี้ 

- ห้องนอนภายในห้องพัก มีการติดตั้ งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System  
โดยโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 12,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีพ้ืนที่ 2 ขนาด ได้แก่ พ้ืนที่ 7 ตารางเมตร และ 9 ตารางเมตร   
มีปริมาณอากาศหมุนเวียน 24.70 และ 31.80 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการออกแบบโดยใช้พัดลมดูดอากาศ 
(Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจ านวน 1 ชุด/ห้อง  

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้องมี
ประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของ
พ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอ่ืนหรือช่อง
ทางเดินภายในอาคาร 
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ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 

ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มีการ
ระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้สอย
พ้ืนที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ใน
ตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

 ระบบระบายอากาศในพื้นที่อับอากาศ  ส าหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข้า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอที่จะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพถูกสุ ขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ความลึก 3.50 เมตร และบ่อหน่วงน้ าฝน ความ
ลึก 4.25 เมตร 

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อเก็บน้ าใต้
ดินจะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งก่อน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2) ต้องมีเจ้าหน้าที่อย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าที่ประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่าง
ทันท่วงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าที่แต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความ
ปลอดภัยในการท างานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ช่วยชีวิต (Life Line) เป็นต้น 

 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ชนิด ได้แก่ 
- ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย์ (Variable Refrigerant Flow : VRF) มีขนาดความเย็นรวมทั้ง

โครงการประมาณ 4,944,000 บีทียู ซึ่งเป็นเทคโนโลยีท าความเย็นแบบรวมศูนย์ที่ประกอบด้วยคอยล์ร้อน 
(Outdoor unit) ที่มีคอมเพรสเซอร์เชื่อมต่อกับคอยล์เย็น (Indoor unit) มากกว่าหนึ่งชุด โดยมีสารท าความ
เย็นเป็นตัวกลางในการท าความเย็น ซึ่งระบบ VRF สามารถปรับเปลี่ยนปริมาณการจ่ายสารท าความเย็นได้ตาม
ความต้องการในแต่ละพ้ืนที่ ท าให้ควบคุมอุณหภูมิได้อย่างแม่นย า 

- ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split System) มีขนาดความเย็นรวมทั้ ง
โครงการประมาณ 108,000 บีทียู โดยประกอบด้วย เครื่องระบายความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ (Air 
Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน้าที่ท าความเย็นหมุนเวียนในพื้นที่ปรับอากาศ
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โดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงท่ี และสามารถปรับระดับ
อุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote 
Control) เมื่อคอยล์ เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่
คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณการระบายอากาศ ดังภาคผนวก 6) 

 
2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการไดอ้อกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

1) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 62 จุด 
ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 

 ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ลานจอดรถ สระว่ายน้ า และแนวเขต
ที่ดิน รวมจ านวน 19 จุด (ผังต าแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคารโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-1 
และไดอะแกรมกล้องวงจรปิด (CCTV) ดังรูปที่ 2.9.10-2) 

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 43 จุด รายละเอียดดังนี้ (แบบแปลนติดตั้งกล้องวงจร
ปิด (CCTV) ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 7) 

 อาคารวิลล่า 01 ติดตั้งจ านวน 10 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 2 จุด 

 อาคารวิลล่า 02 ติดตั้งจ านวน 10 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 2 จุด 

 อาคารวิลล่า 03 ติดตั้งจ านวน 10 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 2 จุด 

 อาคารวิลล่า 04 ติดตั้งจ านวน 10 จุด บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 1-5 ชั้นละ 2 จุด 

 อาคารห้องเครื่องและส านักงาน ติดตั้งจ านวน 3 จุด บริเวณห้องปั่นไฟ  
ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และโถงบันได  

2)  เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 4 คน แบ่งเป็น  
2 กะ กะละ 2 คน อยู่ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทั้ง 2 จุด เพ่ือคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ ใช้บริการภายในโครงการ อ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของ
ผู้ใช้บริการภายในโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึด
ตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบ
ป้องกันฟ้าผ่าติดตั้งบริเวณหลังคาของอาคารวิลล่า (01-04) อาคารละ 4 จุด และอาคารส านักงาน จ านวน 6 
จุด ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน  รวมทั้งหมดจ านวน 22 จุด 
ดังภาคผนวก 7 
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2.10 การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารผู้ออกแบบจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงเรื่อง ก าหนดการรับ
น้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความว่า บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจ
ได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดิน
ไหว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี 
จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี” 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 

(ก) อาคารที่จ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ 
สถานพยาบาลที่รับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย 
อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าที่ใช้เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
ประเภทวัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ
ท่าจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การคา้ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร 

ขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ที่มี

พ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตัง้แต่ 15 เมตร หรือ 5 ชัน้ขึน้ไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อ ยาวตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป 

รวมถึงอาคารที่ใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
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(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 
เมตรขึ้นไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของ
ฝายดังกล่าว 

(ณ) อาคารที่ท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ที่จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ที่โครงสร้างมีความสูงตั้งแต่ 15 

เมตรขึน้ไป 
ข้อ 6 การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้างทั้งระบบ 

ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ อย่างน้อย
ให้มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ที่จัดท าโดยส่วนราชการอ่ืนที่มีหน้าที่และอ านาจในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2550 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรมโยธาธิ
การและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2552 

- มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2564 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 17 อาคาร โดยอาคารที่

เข้าข่ายต้องออกแบบโครงสร้างตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.  2564 มีจ านวน 4 
อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 5 ชั้น ความสูง 20.05 เมตร (สูง ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้น) มีพ้ืนที่อาคาร 1,997.43 
ตารางเมตร/อาคาร ดังนั้น วิศวกรโครงการจึงได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทาน
การสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (รายการค านวณการออกโครงสร้างอาคารเพ่ือรองรับ
แผ่นดินไหว ดังภาคผนวก 8) 

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ 
องค์อาคารต่างๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไม่ใช่ส่วนประกอบของระบบต้านแรงด้านข้าง จะต้อง

ได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผ่นดินไหว
ส าหรับการออกแบบ ตามท่ีค านวณได้จากวิธีที่ก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดต่อต่างๆ ในโครงสร้างจะต้องมีก าลังสูงเพียงพอที่จะต้านทานแรง และโมเมนต์ดัด 
ที่เกิดขึ้นในองค์อาคารที่เชื่อมต่อ 
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- การเสียรูปของโครงสร้างที่เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ จะต้องมีค่าไม่เกิน
กว่าค่าท่ียอมให้ (Allowable Story Drift, ∆a) 

2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 
ระบบโครงสร้างของอาคารจะต้องได้รับการออกแบบให้มีความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่าย

แรง(Continuous Load Path) เพ่ือให้แรงกระท าที่เกิดจากแผ่นดินไหวถูกส่งถ่ายจากต าแหน่งที่แรงกระท าไป
ยังโครงสร้างที่ต้านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารต่างๆ ที่แรงถูกส่งผ่านจะต้องมีก าลัง และสติฟเนสเพียง พอต่อ
การถ่ายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
ส าหรับส่วนของโครงสร้าง เช่น คานรอง หรือตงถัก ที่ส่งถ่ายแรงต่อไปยังองค์อาคารอ่ืนๆ 

หรือที่ติดกับแผ่นพ้ืนที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต้องออกแบบจุดต่อหรือจุดรองรับของส่วน
ของโครงสร้างที่พิจารณา ให้สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาติดกับ
แผ่นพื้นที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาจะต้องออกแบบรับแรงในแนวระนาบ
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ าหนักบรรทุกคงที่และน้ าหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทานแรงที่ถ่ายลงมาจากโครงสร้างส่วนบนที่

เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดในมาตรฐานนี้ 

5) ข้อก าหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 
องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้มีรายละเอียดโครงสร้างเป็นไปตาม

ข้อก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2564 หน้า 37-38) 
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2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 
2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ได้แก่ (ผังต าแหน่งสระว่ายน้ าของโครงการ  
ดังรูปที่ 2.11.1-1 และภาพตัดสระว่ายน้ า ดังรูปที่ 2.11.1-2 ถึงรูปที่ 2.11.1-4) 

 สระว่ายน้ าเด็ก อยู่บริเวณข้างสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ จ านวน 1 สระ มีพ้ืนที่ 70.88 ตารางเมตร  
ลึก 0.50 เมตร มีปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร 

 สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ อยู่บริเวณหน้าอาคารร้านอาหารชั้นเดียว จ านวน 1 สระ โดยสระว่ายน้ า
แบง่ออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่  
- ส่วนที่ 1 มีพื้นที่ 105.60 ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร  
- ส่วนที่ 2 มีพ้ืนที่ 1,007.60 ตารางเมตร ลึก 1.50 เมตร มีปริมาตร 1,511.40 ลูกบาศก์เมตร 
- ส่วนที่ 3 มีพ้ืนที่ 105.60 ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้  ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล และ
บ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ าอาจกลายเป็น
แหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบ
ทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี 
เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระ 
ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูก
สุขลักษณะอย่างสม่ าเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มีมูลฝอย
ตกค้างอันจะก่อ ให้ เกิดการแพร่ของเช้ือโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย  

เพื่อลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม ในบทที่ 4 และ บทที่ 5 รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับ
ที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน รายละเอียดดังบทที่ 4 และ
บทที่ 5 

2.11.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 

ภายในโครงการได้จัดให้มีร้านอาคาร อยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารร้านอาหาร มีพ้ืนที่ใช้สอย 104.16
ตารางเมตร เจ้าของห้องชุดจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานที่จ าหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
รายละเอียดในบทที่ 4 และบทที่ 5 
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2.12 พื้นที่สีเขียวและร้ัวของโครงการ 

 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 4,122.60 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
3,682.22 ตารางเมตร แบ่งเป็นพ้ืนที่สีเขียวส่วนที่ 1 ประมาณ 3,054.49 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวส่วนที่ 
2 ประมาณ 627.73 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และพ้ืนที่สีเขียว 
ใต้อาคารประมาณ 382.25 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวซ้อนทับงานระบบสาธารณูปโภค ประมาณ 58.13 
ตารางเมตร รวมทั้งหมดประมาณ 440.38 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่สีเขียวพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมดและเป็น
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 1,628.01 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก  
ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นเสม็ดแดง มะพลับ หลิวออสเตรเลีย จิกน้ า ชุมแสง มะฮอกกานีใบ
ใหญ่ กระทิง แจง ปีป แคนา หางนกยูงฝรั่ง นนทรี ซิลเวอร์โอ๊ค เสม็ดขาว หยีน้ า ตีนเป็ดน้ า สนใบพาย  
แก้วแคระ หนวดปลาหมึกแคระ พยับเมฆ ต้อยติ่งฝรั่งสีขาว คนทีสอทะเล ถั่วเปรู จั๋ง หลิวเลื้อย เฟิร์นฮาวาย 
ซุ้มกระต่ายเขียว กระดุมทองเลื้อย ไทรเกาหลี และหญ้านวลน้อย ดังตารางที่ 2.12-1 ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งใน
ด้านนิเวศน์และนันทนาการ (ผังต าแหน่งพ้ืนที่สีเขียวบริเวณซ้อนทับระบบสาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.12-1  
ผังต าแหน่งไม้ยืนต้น ดังรูปที่ 2.12-2 ผังต าแหน่งไม้พุ่ม และไม้คลุมดินบริเวณ ดังรูปที่ 2.12-3 ผังพ้ืนที่แบ่ง
โซนพ้ืนที่สีเขียว ดังรูปที่ 2.12-4 แบบขยายพ้ืนที่สีเขียวโซน 1  ดังรูปที่ 2.12-5 แบบขยายพ้ืนที่สีเขียวโซน 2  
ดังรูปที่ 2.12-6 และแบบขยายพ้ืนที่สีเขียวโซน 3  ดังรูปที่ 2.12-7) 

ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
เสม็ดแดง/1 - Syzygium  gratum MYRTACEAE 
มะพลับ/2 Bo tree Diospyros malabarica EBENACEAE 
หลิวออสเตรเลีย/3 Weeping bottle brush Callistemon viminalis MYRTACEAE 
จิกน้ า/3 Indian oak, Freshwater 

mangrove 
Barringtonia acutangula LECYTHIDACEAE 

ชุมแสง/3 - Xanthophyllum 
lanceatum J.J.Sm. 

XANTHOPHYLLACEAE 

มะฮอกกานีใบใหญ่/3 Dominican mahogany Swietenia mahogany MELIACEAE 
กระทิง/3 Alexandrian laurel, 

Beautiful-leaf, Bornero 
mahogany, Indian laurel 

Calophyllum inophyllum CLUSIACEAE 

แจง/4 - Maerua siamensis CAPPARACEAE 
ปีป/3 Cork Tree, Indian Cork Millingtonia hortensis  BIGNONIACEAE 

แคนา/3 - Dolichandrone serrulata BIGNONIACEAE 
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ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

หางนกยูงฝรั่ง/4 - Delonix regia LEGUMINOSAE 
นนทรี/5 Yellow flamboyant  Peltophorum ferrugineum Benth CAESALPINIOIDEAE 
ซิลเวอร์โอ๊ค/6 Silver oak Grevillea robusta PROTEACEAE 
เสม็ดขาว/7 Cajuput, Swamp tea tree 

,Paper bar 
Melaleuca quinquenervia MYRTACEAE 

หยีน้ า/8 - Derris indica  LEGUMINOSAE - 
PAPILIONOIDEAE 

ตีนเป็ดน้ า/3 Grey milkwood, Pong 
pong tree, Sea mango, 
Suicide tree 

Cerbera odollam  APOCYNACEAE 

ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
สนใบพาย/3 Sea Teak, Jati Laut, Jati 

Bukit, Podo Laut, Setada, 
Sentada, Sintada 

Podocarpus polystachyus PODOCARPACEAE 

แก้วแคระ/3 - Murraya paniculata RUTACEAE 
หนวดปลาหมึกแคระ/3 Miniature Umbrella Plant, 

Hawaiian Elf 
Schefflera arboricola ARALIACEAE 

พยับเมฆ/3 Cat’s whisker Orthosiphon aristatus LAMIACEAE 
ต้อยติ่งฝรั่งสีขาว/3 Ruellia tuberosa Ruellia tuberosa ACANTHACEAE 
คนทีสอทะเล/9 - Vitex rotundifolia VERBENACEAE 
ถั่วเปรู/3 Amarillo Peanut, Pinto 

Peanut, Yellow Peanut 
Plant 

Arachis pintoi  LEGUMINOSAE 

จั๋ง/3 Thailand lady palm Rhapis laosensis Thailand lady palm 
หลิวเลื้อย/3 - Phyllanthus myrtifolius PHYLLANTHACEAE 
เฟิร์นฮาวาย/3 - Phymatosorus scolopendria POLYPODIACEAE 
ซุ้มกระต่ายเขียว/3 Mondo grass, White lily turf Ophiopogon jaburan ASPARAGACEAE 
กระดุมทองเลื้อย/3 Creeping dairy Wedelia trilobata ASTERACEAE 
ไทรเกาหลี/3 Banyan Tree Ficus annulata  MORACEAE 
หญ้านวลน้อย/10 Manila grass Zoysia matrella GRAMINEAE 
หมายเหต ุ: ชื่อทัว่ไป ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์และวงศ์ อ้างอิงจาก  

/1     โครงการอนุรักษ์พันธกุรรมพืชอันเนื่องมาจากพระราชด าริ สมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯสยามบรมราชกุมารี สวนจิตรลดา 

[online] : http://www.rspg.or.th/plants_data/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567.  
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/2 ศูนย์ปฏิบัติการวิจยัและเรือนปลกูพืชทดลอง [online] : 

http://www.clgc.agri.kps.ku.ac.th/resources/herb/malabarica.html  เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
/3 ฐานข้อมูลเกษตรกรดิจิทัล [online] :  https://data.addrun.org/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
/4 สมาคมพัฒนาคุณภาพสิ่งแวดล้อม [online] :  https://adeq.or.th/เข้าถึงข้อมลูเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
/5 ศูนย์ปฏิบัติการวิจยัและเรือนปลกูพืชทดลอง [online] :  http://clgc.agri.kps.ku.ac.th/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
/6 บ้านและสวน [online] :  https://www.baanlaesuan.com/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
/7 ส านักวิจยัและพัฒนาการป่าไม้ [online] :  https://forprod.forest.go.th/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 

 /8 ส านักวิจัยและพัฒนาการป่าไม้ [online] :  https://www.rspg.or.th/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
 /9 สมุนไพรดอทคอม [online] :  https://www.samunpri.com/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 
 /10 พืชเกษตรดอทคอม [online] :  https://puechkaset.com/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567. 

ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, พฤษภาคม 2567 
 

ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สี เขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมซึ่งได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่
อาศัยภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี้ 

จ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ =  290 คน 

ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.       =  290 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว =  3,682.22 ตารางเมตร >290 

ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) =  145 ตารางเมตร 

โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง =  3,682.22 ตารางเมตร >145 

ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)      =  72.50 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =  1,628.01 ตารางเมตร >72.50 

จากการค านวณข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 290 ตารางเมตร และต้อง
อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 145 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 72.50 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 3,682.22 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็น
ไม้ยืนต้น 1,628.01 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ
ประมาณ 12.70 ตารางเมตร/คน (ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ทั้งหมด 290 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว 

https://data.addrun.org/เ
https://data.addrun.org/เ
http://clgc.agri.kps.ku.ac.th/เ
http://clgc.agri.kps.ku.ac.th/เ
https://forprod.forest.go.th/เ
https://forprod.forest.go.th/เ
https://forprod.forest.go.th/เ
https://forprod.forest.go.th/เ
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 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย 
ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 
2550 และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50  
ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอื่นที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ 
โครงการต้องมีที่ว่าง ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถ
ค านวณได้ดังนี้ 

ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 3,445.26   ตารางเมตร 
 = (0.10×3,445.26)    ตารางเมตร 
 = 344.53     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.10 × 344.53    ตารางเมตร 
 = 34.45    ตารางเมตร 

  โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่   =    1,628.01 ตารางเมตร > 34.45 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มี พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 34.45 
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนทั้งหมด 1,628.01 ตารางเมตร ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว (ตารางสรุปพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่  
2.12-2) 
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ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 290 3,682.22 

(12.70 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้ นที่ สี เขียว

ทั้งหมดที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
145 3,682.22 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

72.50 1,628.01 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของพื้นที่ว่างที่ต้อง
จัดให้มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

34.45 1,628.01 

 

ทั้งนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง โดยจะไม่มีการปลูก 
ไม้ยืนต้นบริเวณระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าดิบและน้ าดี บ่อหน่วงน้ า เป็นต้น  
เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดการปลูกต้นไม้กับระบบสาธารณูปโภคในพื้นที่
โครงการ ดังรูปที่ 2.12-8) อีกทั้งโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้ และพ้ืนที่สีเขียวให้มีสภาพ
สวยงาม หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายจะจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน 
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Syzygium antisepticum (Blume) Merr. & L.M.Perry)

Diospyros malabarica (Desr.) Kostel.)

Callistemon viminalis G.Don.)

Barringtonia acutangula (L.) Gaertn.)

Xanthophyllum griffithii Hook.f. ex A.W.Benn.)

Swietenia macrophylla King.)
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 รั้วของโครงการ 
ส าหรับพ้ืนที่โครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยมีถนนภาระจ ายอมตัดผ่าน ซึ่งพ้ืนที่ส่วนที่ 1 

ด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตกที่อยู่ติดกับคลองขุด โดยคลองที่อยู่ติดด้านทิศตะวันออกมีความกว้าง 
ประมาณ 10-17.50 เมตร และทิศตะวันตกมีความกว้าง ประมาณ 12.60-20.10 เมตร ส่วนพ้ืนที่โครงการส่วน
ที่ 2 ด้านทิศตะวันออก อยู่ติดกับคลองขุด มีความกว้าง ประมาณ 9-14.70 เมตร  

ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีรั้วซึ่งลักษณะเป็นรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง สูง 2.10 เมตร โดยส่วนทึบ 
สูง 1.10 เมตร และส่วนโปร่งสูง 1 เมตร ตลอดแนวเขตที่ดินติดต่อกับคลองขุด (ผังต าแหน่งแนวรั้วครึ่งทึบครึ่ง
โปร่ง ดังรูปที่ 2.12-9 และแบบขยายรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง ดังรูปที่ 2.12-10) 
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ภายในโครงการประกอบด้วย 17 อาคาร และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ได้แก่  
- อาคารห้องพัก 5 ชั้น จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารวิลล่า 01 ถึงวิลล่า 04 แต่ละอาคารมีความสูง 

20.05 เมตร 
- อาคารโถงต้อนรับชั้นเดียว ความสูง 2.82 เมตร 
- อาคารห้องเครื่องและส านักงาน 2 ชั้น ความสูง 8.90 เมตร 
- อาคารพูลบาร์ (Pool Bar) ชั้นเดียว ความสูง 7.22 เมตร 
- อาคารห้องเครื่องสระว่ายน้ าชั้นเดียว ความสูง 3.86 เมตร 
- อาคารห้องปั๊ม 1 ชั้นเดียว ความสูง 2.75 เมตร 
- อาคารห้องปั๊ม 2 ชั้นเดียว ความสูง 1.20 เมตร 
- อาคารห้องปั๊ม 3 ชั้นเดียว ความสูง 4.25 เมตร 
- อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ความสูง 3.80 เมตร 
- อาคารศาลาชั้นเดียว (ศาลา 1 ถึงศาลา 4) จ านวน 4 อาคาร แต่ละอาคารมีความสูง ง 2.90 เมตร 
- สระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ (สระว่ายน้ าเด็ก ปริมาตร 35.44 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 

แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ส่วนที่ 1 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร ส่วนที่ 2 ปริมาตร 1,511.40 
ลูกบาศก์เมตร และส่วนที่ 3 ปริมาตร 126.72 ลูกบาศก์เมตร) 

ส าหรับระยะเวลาที่ใช้ในการก่อสร้างคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 20 เดือน (1 ปี 8 เดือน) และใช้
คนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแต่เวลา 08.00-17.00 น. และ
ก าหนดวันหยุดอย่างน้อย 1 วันต่อสัปดาห์ และในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องด า เนินการก่อสร้างเกินเวลาใน
กิจกรรมต่อเนื่องเป็นครั้งคราวจะด าเนินการได้เฉพาะการเทปูนเพ่ือท าฐานรากเท่านั้น และก่อสร้างได้ไม่เกิน
เวลา 20.00 น. และไม่เกิน 3 วัน/สัปดาห์ โดยต้องขอรับอนุญาตจากเทศบาลต าบลคึกคัก ล่วงหน้าอย่างน้อย 
3 วัน และจะต้องแจ้งให้ผู้อยู่อาศัยติดพ้ืนที่โครงการรับทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน โดยมีก าหนดการ
ก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางท่ี 2.13.1-1) 
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     ที่มา : บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด, มิถุนายน 2567 

 

 

 

 

ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club) 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
1. งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง                     
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                     
3. งานโครงสร้างอาคาร                     
4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                     
5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค                     
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน                     
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับสภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ บางส่วนเป็นที่โล่ง และบางส่วนมีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้น
ปกคลุม ซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ที่สามารถพบเห็นได้ทั่วไป ทั้งนี้ ในการก่อสร้างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพ้ืนที่
และวางผังการก่อสร้างอาคาร โดยก าหนดต าแหน่งพ้ืนที่ใช้สอยต่างๆ ดังนี้ (ผังบริเวณช่วงก่อสร้างโครงการ  
ดังรปูท่ี 2.13.2-2 ประกอบ) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพ้ืนที่ช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

ส าหรับรายละเอียดการล้างล้อรถขนส่งวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างและวิธีการจัดการตะกอน
ดินของโครงการ โดยโครงการได้จัดให้มีเครื่องล้างท าความสะอาดล้อแบบมีฐานท างานอัตโนมัติ ติดตั้งบริเวณ
ทางเข้า-ออก พื้นที่โครงการ โดยมีเซ็นเซอร์ตรวจจับรถเม่ือเข้าสู่เครื่องล้างล้อรถบรรทุก หัวสเปรย์น้ าจะท างาน
โดยการฉีดน้ าเข้าไปที่ล้ออัตโนมัติ เป็นการท าความสะอาดเศษดินติดไปกับล้อรถด้วยน้ าแรงดันสูง เพ่ือชะล้าง
ท าความสะอาดล้อรถบรรทุกและช่วงล่างที่มีคราบสิ่งสกปรกติดอยู่  ซึ่งเศษดิน ทราย หลังจากที่ล้างล้อ
รถบรรทุกจะมีกลไกการระบายโคลนกลับไปยังหลุมภายในฐาน และด้านในของเครื่องจะย้ายโคลนออก และ
สูบน้ าเสียเพ่ือกลับมาท าความสะอาดรถบรรทุกต่อไป ดังรูปที่ 2.13.2-1 โดยตะกอนที่ได้จากการล้างล้อ
รถบรรทุก โครงการจะน าไปตากให้แห้ง และน ากลับไปถมภายในพื้นที่โครงการต่อไป 

  

 

 

 

 
ที่มา : ระบบล้างล้อบรรทุกในไซต์งานกอ่สร้าง เข้าถึงจากเว็บไซต์ :  https://th.made-in-
china.com/co_topwellclean/product_Automatic  
เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2567 

 
รูปที่ 2.13.2-1 ตัวอย่างจุดล้างล้อรถขนส่งวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 

https://th.made-in-china.com/co_topwellclean/product_Automatic%20เมื่อ
https://th.made-in-china.com/co_topwellclean/product_Automatic%20เมื่อ
https://th.made-in-china.com/co_topwellclean/product_Automatic%20เมื่อ
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2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับพ้ืนที่ และก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผังพ้ืนที่
ก่อสร้างที่ได้ก าหนดไว้ ประกอบด้วย พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต 
เป็นต้น ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น  ห้องน้ า ห้องส้วม และพ้ืนที่ช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง ถัง/
บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการ
ก่อสร้าง ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลา
ประมาณ 1 เดอืน 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ภายในโครงการมีอาคาร 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ซึ่งในการก่อสร้างฐานรากอาคารวิศวกรจะต้องควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม  
โดยเบื้องต้นวิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้เสาเข็มตอก ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานราก 
ประมาณ 6 เดือน ทั้งนี้ จากรายงานผลการเจาะส ารวจดินโครงการ ประกอบไปด้วยข้อมูลดังข้อ (1) (2) (3) (4) 
(5) (6) และ (7) ตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566 

ส าหรับการขุดดินภายในพ้ืนที่โครงการ จะมีการขุดดินเพ่ือก่อสร้างฐานรากอาคาร และระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าใช้ เป็น
ต้น โดยจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ 0.50-4.85 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ซึ่งมีปริมาณดินขุดทั้งหมด
ประมาณ 4,554.05 ลูกบาศก์เมตร โดยดินที่ได้จากการขุดโครงการจะน ามาปรับถมบริเวณฐานรากอาคาร 
และระบบสาธารณูปโภคประมาณ 1,366.22 ลูกบาศก์เมตร หรือคิดเป็น 30% ของปริมาณที่ดินขุดทั้งหมด 
(จากการประเมินของวิศวกรโครงการ)  ดังนั้น จะท าให้มีดินเหลืออีกประมาณ 3,187.83 ลูกบาศก์เมตร โดย
โครงการจะน ามาพักกองไว้ในพ้ืนที่ว่างที่อยู่ติดกับพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 ทางด้านทิศเหนือ เป็นโฉนดที่ดิน
เลขที่ 30356 เลขที่ดิน 216 มีเนื้อที่ 1-3-97.20 ไร่ หรือ 3,188.80 ตารางเมตร ของบริษัท เคเอส โลจิสติค 
จ ากัด โดยได้ยินยอมให้โครงการน าดินไปพักกองได้ตามหนังสือยินยอม (ดังภาคผนวก 2) และต าแหน่งพ้ืนที่พัก
กองดิน ดังรูปที่ 2.13.3-1 เพ่ือรอการขนย้ายซึ่งด าเนินการโดยผู้รับเหมาก่อสร้างต่อไป 

ส าหรับพ้ืนที่พักกองดินโฉนดที่ดินเลขที่ 30356 เลขที่ดิน 216 มีลักษณะเป็นที่ราบ ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังนี้   

- ทิศเหนือ   ติดกับ   ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง  
- ทิศใต้  ติดกับ   พ้ืนที่โครงการ (โรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s 

Khao Lak Beach Club)                             
- ทิศตะวันออก ติดกับ  ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันตก    ติดกับ  โรงแรม JW Marriott Khao Lak Resort Suites 

การขนย้ายดินออกสู่พ้ืนที่ภายนอก โครงการจะใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 5 คัน ซึ่งสามารถค านวณ
จ านวนเที่ยวและจ านวนวันที่ใช้ในการขนย้ายดินได้ดังนี้ 
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ปริมาณดินที่ต้องขนย้ายออกนอกพ้ืนที่โครงการ  = 3,187.83 ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกท่ีใช้ขนย้ายดิน (รถ 6 ล้อ)     = ความจุ 6 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเที่ยวที่ต้องขนย้ายดิน   = 3,187.83/6 
    = 531.31    เที่ยว 

      หรือ   ≈ 532 เที่ยว 
จ านวนเที่ยวที่โครงการต้องขนส่งดิน   = 5 เที่ยว/วัน 
จ านวนวันที่ขนส่งดิน   = 106.4 วัน 
                                                          หรือ  ≈ 107 วัน 

 ใช้รถบรรทุกจ านวน 5 คัน = 21.40 วัน 

 หรือ ≈ 22       วัน 

จากการค านวณ โครงการจะท าการขนย้ายดินออกสู่ภายนอก โดยรถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 5 คัน  
ขนย้ายวันละ 5 เที่ยว/คัน ซึ่งจะใช้เวลาประมาณ 22 วัน โดยโครงการจะท าการขนส่งดิน 2 ช่วงเวลา ได้แก่  
ช่วงเช้าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของวันจันทร์ถึงวันเสาร์เท่านั้น 

ส าหรับดินที่น าไปพักกองไว้มีปริมาณ 3,187.83 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องใช้ 
ตาข่ายหรือแสลนปิดคลุมกองดิน และท ารั้วสังกะสีความสูงประมาณ 2 เมตร โดยรอบขอบเขตพ้ืนที่กองดิน 
เพ่ือป้องกันฝุ่นละอองฟุ้งกระจายไปยังพ้ืนที่ข้างเคียง โดยเส้นทางในการขนส่งดินจากพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ
คาดว่าจะไมส่่งผลกระทบแต่อย่างใด เนื่องจากต าแหน่งพ้ืนที่กองดินอยู่ติดกับพ้ืนที่โครงการด้านทิศเหนือ  
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รูปที่ 2.13.3-2 ต าแหน่งพื้นที่กองดิน

 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเปน็ที่ว่าง 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเปน็ที่ว่าง 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเปน็ที่ว่าง 
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3) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแต่ละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 6 เดือน 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 

Jib Crane ) จ านวน 2 ตัว  โดยจะติดตั้งทาวเวอร์เครนฝังลงในช่องลิฟท์ของอาคาร มีรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่
ก่อสร้างอาคาร ประมาณ 40 เมตร ซึ่งเหมาะส าหรับการก่อสร้างในพ้ืนที่จ ากัด ท าให้สามารถควบคุมไม่ให้รัศมี
ของแขนโลหะ (Boom) ล้ าไปยังพ้ืนที่ข้างเคียงได้ โดยทาวเวอร์ เครน มีส่วนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-1 
และรูปที่ 2.13.3-2) 

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นส่วนรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์ เครน โดย
ประกอบขึ้นด้วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให้
สะดวกในการประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด้วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วย
สลักเกลียวก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถต่อได้ยาวตามจ านวนที่ต้องการยกน้ าหนักของวัสดุ  
ถ้าจะยกน้ าหนักมากแขนจะสั้น ถ้ายกน้ าหนักปริมาณน้อยๆ แขนสามารถยาวได้ คลอบคลุมรัศมีได้กว้างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก้อนคอนกรีตที่ท าหน้าที่ถ่วงน้ าหนักให้เกิดความสมดุลกับแขนยก 
ในขณะที่ท าการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห้องส าหรับพนักงานขับเครน ที่ใช้ท าหน้าที่บังคับสั่งการ ให้สายสลิง 
และรอกส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย้ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางต่างๆ ตามที่ต้องการจะหมุนไป
ทางไหนก็ได ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 

 
รูปที่ 2.13.3-2 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 

 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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 ทั้งนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบท าให้
เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์เครน 
จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุก
ขั้นตอน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของทาวเวอร์ เครน ที่รับได้ 
(ต าแหน่งติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แต่อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหล่นของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทท่ี 5 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัด
มัน และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค 
และผนังท าด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้อแข็ง ส่วนกระจกที่
ใช้ส าหรับหน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าส ารอง เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
3.50-4.25 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่ฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการ
ท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะที่ท าการขุดดินเพ่ือป้องกันการ
พังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้าง
ก าแพงกันดินชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ ส่วนดินที่เหลือจะน าไปใช้ใน
การปรับถมเพ่ือจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ า ถนน 

ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

 
 

รูปที่ 2.13.3-3 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 
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ทางเดินเท้า และพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด
ประมาณ 4 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดตั้งอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกรได้
ออกแบบไว้ ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอก
รวมถึงการท าความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน 

 

2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน โดยคนงานจะพัก
อยู่นอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุ
ต าแหน่งที่ตั้งบ้านพักคนงานก่อสร้างที่แน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมี
การจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพ่ือคุณภาพชีวิตของคนงานก่อสร้าง ไม่ให้ การพักอาศัย
ของคนงานส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู ้รับเหมาก่อสร้างจะต้องเสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ้านพักคนงาน และขออนุญาตก่อสร้างบ้านพักคนงานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ที่เป็นที่ตั้งอาคารให้ถูกต้อง ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) (ดังรูปที่ 2.13.4-1) 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส้วม 
30 ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/
วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี้ 

ปริมาณการใช้น้ า  = 100 x 98 / 1,000 
     = 9.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย 19.60 
ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให้มีบ่อเก็บน้ าใช้ ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ (รวมปริมาตร 20 ลูกบาศก์เมตร) 
สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.04 วัน 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

ปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/
คน/วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรม
สิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี้ 
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  ปริมาณการใช้น้ า  = 100 x 48 / 1,000 
     = 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส าหรับปริมาณน้ าใช้ส าหรับก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับก่อสร้างวันละ 
4.80 ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น 
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างจะมีปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 14.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถัง
เก็บน้ าใช้อย่างน้อย 10 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 
2 ถัง สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.08 วัน 

ดังนั้น ในระหว่างการก่อสร้างจะมีน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างประมาณ 9.80  
ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างประมาณ 14.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหล่งน้ าใช้หลักเป็นน้ าซื้อ
จากบริษัทเอกชนในพ้ืนที่ต าบลคึกคัก และพ้ืนที่ใกล้เคียง ส่วนน้ าส าหรับบริโภคของคนงานก่อสร้าง จะจัดซื้อ
น้ าดื่มบรรจุขวดที่มีขายตามท้องตลาด ซึ่งคาดว่าการใช้น้ าในช่วงก่อสร้างของโครงการจะไม่กระทบต่อการใช้
น้ าของชุมชนแต่อย่างใด 

3) การบ าบัดน้ าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าเสียที่ เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพ้ืนที่บ้าน 
พักคนงาน โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว
ส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์, 2537) โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า จ านวน 5 ห้อง 

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
เช่น น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอ่ืนๆ คาดว่าเกิดขึ้นประมาณ 5.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมหรือระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณประโยชน์ และน้ าเสียจากห้องส้วม (จ านวน 5 ห้อง) ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, 

กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดย 
น้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนปล่อยให้ซึมหรือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์
ต่อไป ส่วนกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัด 
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 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

ปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพ้ืนที่ก่อสร้าง  
โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 

และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) โดยผู้รับเหมาจะต้อง
จัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า ส าหรับคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ของโครงการที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ก่อสร้าง
โครงการ จ านวน 5 ห้อง 

พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสีย
ประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการ
อุปโภคทั่วไป (การช าระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 1.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บ 
น้ าทิ้ง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ต่อไป โดยไม่มีการระบายออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ 
(คลองขุด) แต่อย่างใด 

ส าหรับน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
(20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านบ าบัด ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บ
น้ าทิ้ง ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ต่อไป โดยไม่มีการระบายออกสู่คลองสาธารณประโยชน์ 
(คลองขุด) แต่อย่างใด ส่วนของกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็ม
จะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลต าบลคึกคัก หรือบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลคึกคักเข้ามา
สูบไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไป
กับการใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตาม
ธรรมชาติ 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

น้ าฝนและน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล้าง
ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ าซักผ้า และน้ าจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อ
ดักมูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ 

ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด 
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
โดยน้ าทิ้งหลังจากผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง และปล่อยซึมดินหรือระบายลงสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ที่อยู่ใกล้เคียง ส่วนกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ 
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เมื่อถังเกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ
ก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพ้ืนที่ก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มี รางระบาย
น้ าชั่วคราว (รางเปิด) พร้อมบ่อพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง เพ่ือรวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน บ่อ
ดักมูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 554.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ (บ่อหน่วงน้ าเดียวกับช่วง
ด าเนินการ) ก่อนระบายออกสู่คลองขุดท่ีอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการต่อไป 

ส าหรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ จะประกอบด้วย น้ าที่ใช้ในกิจกรรมการ
ก่อสร้าง ซึ่งคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การ
บ่มปูน ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 
มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้าง จ านวน 
100 คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 67.31 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ให้มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 
ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน เพ่ือให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก  และจัดให้ถังมูลฝอยติดเชื้อภายในรองด้วยถุงสีแดง ส าหรับทิ้งหน้ากาก
อนามัยที่ใช้แล้วและชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-
ออกบ้านพักคนงานก่อสร้าง และระบุข้างถังว่า “ถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว หรือชุดตรวจ 
ATK”และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อทิ้งไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง จากนั้นจะน าส่งไปยังโรงพยาบาลตะกั่วป่า 
สัปดาห์ละ 2 ครั้ง ทุกวันจันทร์ และวันศุกร์ ในเวลา 13.00 น. – 15.00 น. ซึ่งได้จัดให้มีจุดรับมูลฝอยติดเชื้อ
และหน้ากากอนามัยใช้แล้วจากหน่วยงานและบริษัทเอกชนต่างๆ เช่น โรงเรียน คลินิก โรงแรม เป็นต้น  
และน าส่งบริษัทเอกชนเพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 
4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูล
ฝอยอันตราย จัดไว้ในภายพื้นที่โครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก และ
เพ่ือให้การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให้โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณพ้ืนที่
ก่อสร้างโครงการ จ านวน 2 ถัง เพื่อให้คนงานทิ้งมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยทิ้งลงพ้ืนในบริเวณก่อสร้าง แล้ว
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ให้รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัดปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปทิ้ง ในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลต าบลคึกคักมาเก็บไปก าจัด และจัดให้ถังมูลฝอยติดเชื้อภายในรองด้วยถุง
สีแดง ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 
ถัง ไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงานก่อสร้าง และระบุข้างถังว่า “ถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากาก
อนามัยที่ใช้แล้ว หรือชุดตรวจ ATK”และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อทิ้งไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง จากนั้นจะ
น าส่งไปยังโรงพยาบาลตะกั่วป่า สัปดาห์ละ 2 ครั้ง ทุกวันจันทร์ และวันศุกร์ ในเวลา 13.00 น. – 15.00 น. 
เช่นกนั 

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพ้ืนที่
โครงการเพ่ือตรวจสอบก่อนน าออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุ ที่สามารถ 
น ากลับมาใช้และจ าหน่ายได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของ
เก่า ส่วนเศษวัสดุที่ไม่สามารถน าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ ซึ่งมีปริมาณน้อยจะน าไปพักกอง
บริเวณจุดพักกองดินซึ่งเป็นพ้ืนที่ว่างที่อยู่ติดกับพ้ืนที่โครงการส่วนที่ 1 ทางด้านทิศเหนือ โฉนดที่ดินเลขที่ 30356 
เลขที่ดิน 216 มีเนื้อที่ 1-3-97.20 ไร่ หรือ 3,188.80 ตารางเมตร ของบริษัท เคเอส โลจิสติค จ ากัด ซึ่งได้ยินยอม
ให้โครงการน าดินไปพักกองได้ โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดหาพื้นที่เพ่ือขนย้ายไปใช้ในการปรับถมต่อไป 

 

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ไว้
บริเวณบ้านพักคนงาน จ านวน 5 จุด โดยติดตั้งไว้บ้านพักคนงาน โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วน
บนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 5 ถัง ไว้ในสถานที่
ที่คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้
อย่างสะดวก โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง ส านักงานควบคุมงาน
ก่อสร้าง เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน า
และน าไปใช้ได้สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุที่ติดไฟได้ง่าย พร้อมทั้งก าชับให้คนงานดับไฟให้
สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 
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7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นที่ก่อสร้าง 

- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได้ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 

 จัดห้องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว้ 
จ านวน 5 ห้อง ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 100 คน 

 จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 

 จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
(2) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจาก

คนงาน และควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างานต้อง
รับคนงานต่างด้าวที่มีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

 ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ท่อน้ าทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 

 ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพ้ืนที่

ก่อสร้าง ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปนี้ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง ห้องน้ า -ห้อง
ส้วมก่อนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

 ก าจัดมูลฝอยที่ตกค้างอยู่บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากเทศบาลเทศบาลต าบลคึกคัก เข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท เขาหลัก แลนด์ โอนเนอร์ จ ากัด                                                                                           2-213 

AEI. Co.,Ltd. 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)                                                                                                                      บทที ่2  
โครงการโรงแรม แมริออท เขาหลัก บีช คลับ (Marriott’s Khao Lak Beach Club)                                                         รายละเอียดโครงการ 

 สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลเทศบาลต าบลคึกคัก เข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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